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NAZWA | KODY CPV DOTYCZACE PRZEDMIOTOWEGO ZAMOWIENIA

Nazwy i kody grup robét:

Grupa

Klasa

Klasa

Dziat 71

45100000-8 — Roboty budowlane

45111200-0 — Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111220-6 — Roboty w zakresie usuwania gruzu

45111250-5 — Badanie gruntu

45112000-5 — Roboty w zakresie usuwania gleby

45112700-2 — Roboty w zakresie ksztattowania terenu

45112710-5 — Roboty w zakresie ksztaltowania terenow zielonych

45111291-4 — Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45111100-9 Roboty w zakresie burzenia

45111300-1 Roboty rozbiérkowe

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci
oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéow

45230000-9 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggdéw, linii komunikacyjnych i
elektroenergetycznych, autostrad, drég, lotnisk i kolei; wyréwnywanie terenu
45230000-8 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggdéw, linii komunikacyjnych i
elektroenergetycznych, autostrad, drég, lotnisk i kolei; wyréwnywanie terenu
45231000-5 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggdéw, ciaggéw komunikacyjnych i linii
energetycznych

45231400-9 Roboty budowlane w zakresie budowy linii energetycznych

45233161-5 Roboty budowlane w zakresie $ciezek pieszych

45233252-0 Roboty w zakresie nawierzchni ulic

45233253-7 Roboty w zakresie nawierzchni drég dla pieszych

45233340-4 Fundamentowanie $ciezek ruchu pieszego

45236000-0 Wyrdéwnanie terenu

45261000-4 Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty
45262120-8 Wznoszenie rusztowan

45262110-5 Demontaz rusztowan

45300000-0 — Roboty instalacyjne w budynku

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45316110-9 — Instalowanie urzgdzen o$wietlenia zewnetrznego

45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45321000-3 Izolacja cieplna

45324000-4 Roboty w zakresie oktadziny tynkowej

45400000-1 — Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw bud.

45410000-4 Tynkowanie

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie

45442110-1 Malowanie budynkow

45443000-4 Roboty elewacyjne

45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

03452000-3 — Drzewa

03451000-6 — Rosliny

Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne.

Grupa
Klasa
Klasa

Grupa
Klasa
Klasa
Klasa

Klasa
Grupa

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
71244000-0 Kalkulacja kosztow, monitoring kosztéw

71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71310000-4 Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane

71315000-9 Ustugi Budowlane

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71322000-1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
71330000-0 Rézne ustugi inzynieryjne

71332000-4 Geotechniczne ustugi inzynieryjne

71630000-3 Ustugi kontroli i nadzoru technicznego

71700000-5 Ustugi nadzoru i kontroli

77300000-3 Ustugi ogrodnicze

77310000-6 Ustugi sadzenia roslin oraz utrzymania terenéw zielonych
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PODSTAWA OPRACOWANIA | MATERIALY WYJSCIOWE

Wykonawca na kazdym etapie realizacji Zamowienia zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw prawa w
zakresie catego systemu prawa obowigzujgcego w Polsce.

(1)
(2)

Umowa o prace projektowe;

System Informacji Przestrzennej Ostrowite https://ostrowite.e-mapa.net/ oraz inne zrédta internetowe
m.in.:

http://sip.geopoz.pl/sip/

https://www.geoportal.gov.pl/aplikacje/geoportal-krajowy

https://isap.sejm.gov.pl/ ;

Ustalenia z Zamawiajgcym;

Uchwata nr XLII/379/2021 Rady Gminy Ostrowite z dnia 1 pazdziernika 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obrebéw na obszarze gminy
Ostrowite;

Wizje lokalne;

Mapa do celéw projektowych;

Obowigzujgce przepisy prawa, normy, zarzadzenia, wytyczne itp.,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682Z p6zn. zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami),

(10) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie

ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2022 poz. 1620
z pbézniejszymi zmianam),

(11) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030 z
pdzniejszymi zmianam),

(12) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 w sprawie szczegotowego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) zmienionego Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. (Dz. U. 2022 poz. 1679);
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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

dla Zadania inwestycyjnego, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2021 Poz. 2454).

CZESC OPISOWA

A. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Niniejsze opracowanie stuzy do opisu przedmiotu zamdéwienia w ramach zadan: ,Budowy infrastruktury kulturalno — turystycznej
w gminie Ostrowite” oraz ,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkdéw i instalacji publicznych wraz z modemizacjg
infrastruktury spotecznej gminy Ostrowite”, podzielonego na 2 etapy, zlokalizowanego przy ul. Lipowej w Ostrowitem, dz. ewid.
nr 128/2 , fragment 127/1, 132/1; polegajacego na:
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rewitalizacji skweru zieleni obejmujgcej nowe nasadzenia zieleni;

stworzenie nowych ciggéw pieszych utwardzonych i z nawierzchni gruntowej ulepszone;

montazu matej architektury — fawek, koszy na $mieci, stojakéw na rowery, urzadzen serwisu rowerowego;

budowie wiaty przystankowej;

budowie wiaty rowerowe z punktem naprawy rowerow;

rozbidree istniejgcej wiaty przystankowej oraz towarzyszacego jej ptotu, a takze 3 budynkéw gospodarczych;
budowie toalety publicznej;

budowie trejazy zacieniajgcych;

budowie muru ogrodzeniowego;

budowie parterowego budynku catorocznej tezni wraz z ogrodem zimowym [oranzerig];

dociggnieciu niezbednych instalacji [wod-kan, elekiryczne], przytaczy i montaz fontanny oraz nawodnienia
kropelkowego;

dociggnieciu instalacji elekirycznych, montazu zewnetrznego oswietlenia LED - liniowych opraw doziemnych oraz
oswietlenia wiaty przystankowe oraz wymianie oswietlenia ulicznego w bezposrednim sgsiedztwie skweru;
montazu monitoringu wizyjnego — 3 kamer;

zapewnieniu wi-fi w strefie wiaty przystankowej oraz mozliwosci tadowania telefonow;

budowie budynku biurowego GOPS [Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej];

montazu instalacji fotowoltaiki i pompy ciepta /instalacji gazowej w budynku GOPS;

budowie parkingu na 9 miejsc postojowych;

remoncie systemu ogrzewania oraz zespotu pomieszczen kottowni w istniejgcym budynku Urzedu Gminy.

na potrzeby Gminy Ostrowite, ul. Lipowa 2, 62 —402 Ostrowite.

Opracowanie postuzy do przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego oraz zawarcia
umowy na roboty budowlane obejmujgce zaprojektowanie i wykonanie robét, w wyniku ktdrych wskazane budynki i obiekty
budowlane wraz z towarzyszacg im infrastruktura, zagospodarowaniem terenu i bezposrednim otoczeniem wskazanym w
zakresie Inwestycji bedg mogly zosta¢ przekazane do uzytkowania.
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1.

ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Przedmiot zamoéwienia obejmuje nastepujgce czesci:

I. CZESC PROJEKTOWA

Czesc¢ projektowa obejmuje koncepcje projektowg rewitalizacji skweru, zespotu wiat i trejazy oraz parterowego
budynku tezni catorocznej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg i matg architekturg. W ramach przedmiotu
zamoOwienia nalezy uzyska¢ wszelkie niezbednie uzgodnienia, pozwolenia, opinie i warunki techniczne itp.
niezbedne do zaprojektowania oraz prowadzenia robét budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. W ramach przedmiotu zamdwienia nalezy wykona¢ wszelkie czynnosci majgce na celu prawidtowe
zaprojektowanie i wykonanie prac budowlanych umozliwiajgce uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie inwestyciji.

Projekt powinien zawiera¢ w szczegodlnosci:

(1) Projekt zagospodarowania terenu uwzgledniajgcy projektowane media, nawierzchnie, matg architekture,
ewentualne wycinki i nasadzenia i inne zgodnie z przepisami dot. formy i zakresu projektu;

(2) Projekt instalacji elektrycznej — dla projektowanych obiektéw oraz terenu [o$wietlenie skweru, pompa
zasilajgca fontanne, efc];

(3) Inwentaryzacje zieleni wraz z oceng jej stanu fitosanitarnego;

(4) Projekt instalacji sanitarnych — dla projektowanego budynku oraz terenu - nawodnienia skweru oraz
zasilania fontanny;

(5) Projekt zieleni uwzgledniajgcy ewentualne korekty projektu koncepcyjnego wynikajgce z inwentaryzaciji
zieleni;

(6) Projekt drogowy dla ciggéw pieszych i utwardzen, uwzgledniajagcy ewentualne korekty projektu
koncepcyjnego wynikajgce z inwentaryzaciji zieleni;

(7) Projekt konstrukcji;

(8) Projekt rozbidrki istniejgcych obiektow;
(9) Projekt budowlany;

(10) Uwzglednione wymagania Inwestora w zakresie:
= projektu instalacji monitoringu zewnetrznego;
= ewentualnej korekty etapowania Inwestycji;
= mozliwych optymalizacji kosztowych prac budowlanych.

(11) Pozostate projekty branzowe uwzgledniajgce wymagang infrastrukture do nowo projektowanych
elementéw oraz ewentualne przektadki i usuniecie kolizji w zakresie koniecznym do realizacji Zamierzenia,
m.in. projekt teletechniki, ogrzewania, wentylacji, klimatyzaciji;

(12) Szczegodtowe opisy rozwigzan materiatowych i technologicznych;

(13) Wykonanie petnobranzowych projektow wykonawczych i technicznych w catym zakresie prac, oraz jeéli to
konieczne do poprawnego zrealizowania zamierzenia — rowniez projektow warsztatowych;

(14) Opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét;

(15) Przeprowadzenie koniecznych czynnosci zwigzanych z uzyskaniem pozwolen, postanowien i decyzji
administracyjnych umozliwiajgcych wykonanie robét oraz prowadzenie spraw administracyjnych i uzyskanie
na rzecz Zamawiajgcego ostatecznych decyzji zezwalajgcych na prowadzenie robo6t budowlanych oraz
uzytkowanie,

(16) Petnienie nadzoréw autorskich przez projektantédw wszystkich branz, posiadajgcych odpowiednie
uprawnienia, podczas realizacji zamierzenia.
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Il. CZESC WYKONAWCZA

Czes¢ wykonawcza zamdéwienia obejmuje wykonanie wszystkich prac bedgcych przedmiotem projektu zgodnie
z zaakceptowang przez Zamawiajgcego dokumentacjg projektowg, uzyskanymi pozwoleniami, postanowieniami
i decyzjami. Réwniez montaz wyposazenia budowlanego i instalacyjnego w zakresie wynikajgcym z projektu.
Zamowienie obejmuje wszystkie roboty i czynnosci formalnoprawne, w wyniku ktérych obiekt we wskazanym
zakresie bedzie mogt zostaé przekazany do uzytkowania i zaspokajaé potrzeby zgodnie z wytycznymi
Zamawiajgcego. W ramach zadania nalezy wykona¢ réowniez dokumentacje powykonawczg po zrealizowaniu
robot oraz uzyskaé prawomocne pozwolenia na uzytkowanie.

Czes¢ wykonawcza obejmuje w szczegodlnosci:

(1M
)

@)

(4)

®)

(6)

)
(8)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Wykonanie robot zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej;

Zapewnienie kierowania robotami przez osoby o] odpowiednich kwalifikacjach
i uprawnieniach tj. przez kierownika budowy i kierownikéw robét we wszystkich branzach;

Przygotowanie placu i zaplecza budowy wraz z zabezpieczeniem przed dostepem oséb nieupowaznionych
oraz zapewnieniem ochrony terenu w trakcie realizacji Zadania;

Opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie oraz utrzymywanie terenu budowy w
nalezytym porzadku i stanie zgodnym z planem BIOZ z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych a tego,
ze na kazdym z etapéw realizacji inwestycji budynek bedzie w czesci uzytkowany;

Wykonanie robot przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach i uprawnieniach, przeszkolone w zakresie
BHP i wyposazone w odpowiednie srodki ochrony indywidualnej;

Prowadzenie niezbednych procedur administracyjnych i uzyskanie niezbednych postanowien, decyzji,
zg6d, zezwolen, opinii, warunkéw, odbioréw, itp. zwigzanych z wykonaniem Zadania;

Wykonanie zaprojektowanych prac rozbiérkowych, remontowych i budowlanych;

Demontaz, zabezpieczenie i ponowny montaz elementéw wyposazenia, ktére mogtyby ulec uszkodzeniu
podczas realizacji Zaméwienia;

Zabezpieczenie istniejgcych czesci sgsiadujgcych budynkéw, obiektéw budowlanych, elementow
zagospodarowania terenu, zieleni — w szczegodlnosci drzewostanu itp. przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem w wyniku prowadzonych robat;

Uprzatniecie po zakonczeniu realizacji Zadania zaplecza budowy oraz przywrécenie pierwotnego stanu
zagospodarowania terenu budowy i innych terendw, ktére ulegly ewentualnemu zniszczeniu lub
przeksztatceniu w wyniku realizacji Zadania;

Naprawe lub odtworzenie wszelkich obiektéw, ktére ulegly uszkodzeniu lub zniszczeniu w zwigzku z
prowadzeniem robot i realizacjg Zadania;

Biezgce zgtaszanie do odbioru wszelkich prac ulegajacych zanikowi lub zakryciu z wyprzedzeniem wedtug
uzgodnien z Inspektorami nadzoru inwestorskiego;

Przeprowadzenie wymaganych prawem préb, badan i ekspertyz, ktére potwierdzg jakos¢ wykonanych
robot budowlanych i zastosowanych materiatéw i technologii budowlanych, wraz z opracowaniem
protokotéw z przeprowadzonych préb, badan i ekspertyz;

Przeprowadzenie wskazanych przez Inspektora nadzoru inwestorskiego odkrywek, préb, badan i ekspertyz
w przypadku niezgtoszenia we wskazanym terminie robét ulegajgcych zakryciu;

Przeprowadzenie sprawdzenia i ewentualnego wzmocnienia montazu, regulacji okué, przegladu
uszczelnien itp. istniejgcych i nowo montowanych urzadzen pozarowych, trwatych zabudéw meblowych,
wszelkich innych elementéw wykonczenia i wyposazenia oraz matej architektury;

Przeprowadzenia prob, badan, sprawdzen, pomiaréw, odbioréw itp. poprawnosci funkcjonowania
istniejgcych, remontowanych i nowo wykonanych instalaciji;
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(17) Prowadzenie i przekazanie dokumentacji budowy;

(18) Opracowanie i przekazanie dokumentacji powykonawczej;

(19) Przeprowadzenie koniecznych czynnosci zwigzanych z uzyskaniem decyzji administracyjnych
umozliwiajgcych uzytkowanie obiektu oraz prowadzenie spraw administracyjnych i uzyskanie na rzecz
Zamawiajgcego ostatecznych decyzji zezwalajacych na uzytkowanie obiektu;

(20) Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w stosunku do zatwierdzonej dokumentacji projektowej wymaga
uzgodnienia z Inspektorem Nadzoru oraz osobg, ktéra wykonata projekt w odpowiedniej do zmiany
specjalnosci oraz zgody i dokonania kwalifikacji zmiany przez Projektanta.

(21) Przedmiot zaméwienia powinien by¢ zrealizowany wedtug aktualnego stanu prawnego oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej i wytycznymi projektowymi. Wszystkie dokumenty przetargowe nalezy czytaé
i traktowac, jako catos¢ opisujgca szczegétowo cate zadanie.

2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES ROBOT
BUDOWLANYCH

Przedmiotem opracowania jest Inwestycja realizowana w ramach 2 zadan:

1) ,Budowa infrastruktury kulturalno — turystycznej w gminie Ostrowite” oraz

2) ,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkdw i instalacji publicznych wraz z modemizacjg infrastruktury spotecznej gminy
Ostrowite”

Inwestycja podlega etapowaniu. Inwestor przewiduje 2 etapy [patrz rysunek nr 1.A]:

1) etap 1 — rewitalizacja skweru, budowa zespotu wiat i trejazy [ wiata przystankowa, wiata rowerowa] oraz budynku tezni +
oranzerii. W ramach tego etapu przewiduije sie réwniez rozbiorke istniejgcej wiaty przystankowej i utwardzenia na dziatce 371/1;

2) etap 2 — rozbidrka 3 budynkdw gospodarczych i garazowych, parking wewnetrzny, budowa budynku biurowego Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej [GOPS] oraz remont istniejgcego budynku Urzedu Gminy w zakresie modemizacji systemu
ogrzewania oraz pomieszczen zaplecza kottowni, a takze remonty w 3 budynkach gminnych - ,domu nauczyciela”, osrodku
zdrowia i SDS w Lucynowie.

UWAGA: Inwestor dopuszcza po uzgodnieniu i uzyskaniu z jego strony akceptacji zmiany w etapowaniu Inwestycji jesli sg
uzasadnione np. logikg robét budowlanych.
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3.

BILANS TERENU Z PODZIALEM NA ETAPY

ETAP 2
Lp. nazwa powierzchnia razem procent
1. POWIERZCHNIA ZABUDOWY
A. Budynek biurowy GOPS 261,9 536,9 46,29
B. Istniejgcy budynek UG Ostrowite 275
2. POWIERZCHNIA UTWARDZONA
A. Dojazdy i drogi manewrowe z kostki betonowej 192,64 1159,88
B. Migjsca postojowe z kostki betonowej 112,5 g4 2,68 44,20
Istniejgce utwardzenia do ewentualnego
C. remontu — dziedziniec wewnetrzny pomiedzy 207,54
UG a GOPS [kostka betonowa]
3. - TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY 1103 9,51
A. Rosliny okrywowe 110,3

3266,65

AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

ANALIZA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na omawianym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [4]. W MPZP przyjetym uchwatg nr
XLII/379/2021 Rady Gminy Ostrowite z dnia 1 pazdziemika 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych obrebdw na obszarze gminy Ostrowite;dziatki znajdujg sie na terenach oznaczonych:

-4NMN/U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — dopuszczone budynki ustugowe, garazowo —
gospodarcze oraz wiaty, a takze sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 — 1,50.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, przy minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%.

Zabudowa o max. wysokosci 12m, do dwdéch kondygnaciji nadziemnych. Geometria pofaci — dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 12 —45 stopni.

-1U

tereny zabudowy ustugowej - dopuszczone budynki ustugowe, sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy i
migjsca postojowe.
Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 —2,40.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%, przy minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%.

Zabudowa o max. wysokosci 12m, do trzech kondygnacji nadziemnych. Geometria potaci — dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 12 —45 stopni.

-KD-Z

teren drogi publicznej klasy zbiorczej - teren ulicy Zachodniej — zakres prowadzonych prac obejmuje rozbiorke istniejgcego
przystanku autobusowego i odtworzenie nawierzchni w miejscu wyburzonego obiektu [kostka betonowal.

- INNE

Nieprzekraczalna linia zabudowy — biegnie wzdiuz ulic przylegajacych do opracowywanego terenu, w granicach dziatek.
Cze$¢ dziatki 127/1 znajduje sie w obrebie strefy sanitamej cmentarza, natomiast poza zakresem niniejszego opracowania.
Tereny wchodzg w zakres granicy obszaréw przestrzeni publiczne;.
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4.

MPZP przewiduje réwniez.:
1] w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2] w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

- MPZP wskazuje budynek przy ul. Lipowej 1 jako obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw. Wspomniany obiekt
zostat zgodnie z prawem wykreslony oraz rozebrany i obecnie w zakresie Inwestycji brak chronionych konserwatorsko
obiektow;

- na terenie Inwestyciji brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

- dziatka znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu i w zwigzku z tym konieczne moze by¢ uwzglednienie ograniczen
okreslonych w przepisach odrebnych.

BILANS TERENU DLA CZESCI MPZP

CZESC 2 - TEREN 4MN/U wg MPZP 853,4
Lp. nazwa powierzchnia razem procent wg MPZP
1. POWIERZCHNIA ZABUDOWY
A. Budynek biurowy GOPS 13,69 o
B. Budynek tezni catorocznej 104,63 119,37 13,99  Max.50%
C. Budynek toalety publicznej NPR 1,05
2. POWIERZCHNIA UTWARDZONA
A. Chodniki + alejki — kostka betonowa 10x30 139,14 204,74 23,99
B. Trejaze + zespot wiat — kostka betonowa 10x30 65,6
3. TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY
A. Trawy ozdobne 63,56
B. tgki kwietne 499 529,29 62,02 Min.30%
C. Rosliny okrywowe 270,03
D. Sciezki gruntowe ulepszone 145,8
4. krawezniki/obrzeza w mb 70
5. mur z prefabrykatéw betonowych w mb 46,5

OPIS | CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiotowy teren potozony jest w centralnej czesci wsi Ostrowite, tuz przy najwazniejszych obiektach — kosciele Matki Bozej
Czestochowskiej, Urzedzie Gminy, Komendzie Policji, Bibliotece oraz przystanku autobusowym. To potozenie sprawia, ze jest
wazng przestrzenig publiczng stanowigcg wizytowke wsi.

Inwestycja obejmuje czes¢ lub calodé dzialek o numerach ewidencyjnych 128/2, 1271, 132/1 jedn. Ewid.: 302304_2.0014
obreb OSTROWITE. Skwer miesci sie przy ul. Lipowej i Zachodniej. Teren znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu.

W ewidencji dziatka nr 128/2, na ktdrej znajduje sie wieksza czes$¢ zakresu Zamierzenia zapisana jako teren Br — grunty rolne
zabudowane, wiasnos¢ Gmina Ostrowite, z powierzchnig 0,13 ha. W obreb dziatki wchodzit budynek objety gminna ewidencjg
zabytkdw — rozebrany.
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Rys. 1.: Pofozenie obiektu w Ostrowitem (Zrédfo: ostrowite.e-mapa.net)

Otoczenie nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej budynkéw uzytecznosci publicznej — dziatki
sgsiaduja:

— od potudnia z terenem drogi [ul. Zachodnia];

— od zachodu z dz. nr ewid. 129/2 [tj. teren B], ktéra jest zabudowanym terenem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z towarzyszgacymi budynkami gospodarczymi - inwentarskimi, wg MPZP to tak jak
zachodnia czesc terenu Inwestycji tereny 4MN/U — jednorodzinnej i ustugowej;

— od potnocy z dz. nr ewid. 373/11 [tj. teren Ba], ktora jest terenem o funkcji magazynowe;j i sktadu, wg
MPZP to tereny 4P/U [tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej];

— od wschodu zdz. nr ewid. 112 — dziatka drogowa.

Opisywane dziatki majg ksztatt nieregularnych wielobokéw. Powierzchnia opracowania obejmuje obszar o
powierzchni circa 0,1986 ha. Uksztattowanie terenu jest relatywnie ptaskie.

ETAP 2 - DZIALKA nr ewid. 127/1, fragmenty dziatki nr ewid 128/2 [— rys. nr 1A]

A. ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

— UTWARDZONY WEWNETRZNY DZIEDZINIEC

Utwardzenie pomiedzy istniejgcymi budynkami. Nawierzchnia z betonowej kostki Bauma w kolorze szarym. Stan
zadowalajacy. Wykorzystywany jako parking pracowniczy.

KOMUNIKACJA - Wjazd z sgsiedniej dziatki [dziatka nr ewid. 373/11 — dostep do drogi publicznej poprzez stuzebnos¢. Obiekt
ogrodzony, z bramg wjazdowa rozwierana.

— POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
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Pozostaly niezabudowany teren po czesciowych wycinkach i karczowaniu. Obecnie grunt wstepnie wyréwnany, pokryty
pojedynczymi samosiejkami niskich chwastéw [traw]. Zachowywane pojedyncze drzewa [brzozy] wskazane na Projekcie
Zagospodarowania Terenu oraz w Projekcie Zieleni. Istniejgcy trawnik przylegajgcy do dziedzinca.

W obrebie wymaganej przepisami odlegtosci [ok.50m] znajduje sie hydrant [— rys. nr 1].

B. ZABUDOWA

— URZAD GMINY [UG]

Zachowywany dwukondygnacyjny, podpiwniczony budynek biurowy o ptaskim dachu. Prosta forma prostopadioscianu. Obiekt
niski.

— ZESPOL 3 BUDYNKOW GOSPODARCZYCH

Niska parterowa zabudowa skfadajgca sie z 2 budynkéw gospodarczych o ptaskim dachu oraz 1 budynku
garazowego o dachu skosnym. Budynki murowane, proste, o matych kubaturach, przeznaczone do rozbiorki.

5. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

ETAP 2 - DZIALKA nr ewid. 127/1, fragmenty dziatki nr ewid 128/2 [— rys. nr 1A]

A. REMONT ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— NAWIERZCHNIE

Stan istniejgcych nawierzchni ocenia sie jako zadowalajacy i z zaklada zachowanie betonowej kostki Bauma w
kolorze szarym. Zakres obejmuje:

- remont / odtworzenie / uzupetnienie nawierzchni jedli ulegnie zniszczeniu w wyniku prowadzonych prac /
rozbiorek. Stosowac ten sam typ, kolorystyke kostki jak istniejgca.

- ewentualna rozbiorka i ponowne potozenie kostki po zmianie spadkéw w obrebie wewnetrznego dziedzinca
wynikajgcej z dostosowania rzednych do wjazdéw do nowo projektowanych bram garazowych oraz wejs¢ do
budynku biurowego.

— OGRODZENIE + BRAMA WJAZDOWA — DZIALKA nr ewid. 127/1

Zakres powigzany funkcjonalnie z robotami przy 2 etapie czyli istniejgcym dziedzincu, budynku biurowym
projektowanym i istniejgcym.

- wymiana bramy wjazdowej na otwierang na pilota, przesuwng, kolorystyka dopasowana do Kkolorystyki
ogrodzenia [stal, stal nierdzewna]. Przyktadowy wzér jak na zdjeciu. Wypetnienie z pionowych elementéw lub
paneli z siatki cieto — ciggnionej pasujgcej do wypetnienia ,zielonych” Scian.

- wymiana ogrodzenia na nieprzezierne, odgradzajgce wizualnie teren od sasiedniej, nieestetycznej zabudowy.
Ogrodzenie powinno mie¢ jedng wysoko$¢. Ogrodzenie jak mur wydzielajgcy etap 1 od etapu 2 oraz mur dla
etapu 1 — prefabrykowane elementy z gtadkiego betonu architektonicznego w naturalnym kolorze. Mieszanka
odporna na warunki atmosferyczne. Mozliwe zastosowanie prefabrykatow scianek w ksztatcie ,L”. Nalezy ocenié
mozliwosci techniczne zastosowania tego ogrodzenia dla catego terenu ze wzgledu na sgsiadujgcg zabudowe w
zblizeniu/przylegajaca do granicy dziatki oraz zachowywany drzewostan. W wypadku kolizji z w/w elementami
zastosowac ,zielong” sciane jak w punkcie 17.

B.1 REMONT ISTNIEJACEGO BUDYNKU URZEDU GMINY [UG] :
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Inwestor zaktada dostosowanie istniejgcych instalacji do nowych wymogéw — zadanie pt. ,Poprawa
efektywnosci energetycznej budynkéw i instalacji publicznych wraz z modernizacjg infrastruktury
spotecznej Gminy Ostrowite” [obszar inwestycyjny: odnawialne 2zrédta energii efektywnos$é
energetyczna infrastruktura spotecznal.

Inwestor planuje w Ramach zadania:

— poprawi¢ efektywnos¢ energetyczng poprzez zamiane ogrzewania zasilanego eko groszkiem.
Zmiana obejmuje rowniez dostosowanie instalacji w istniejagcym budynku [grzejnikoéw etc.] do nowego
sposobu ogrzewania; ostateczny sposéb ogrzewania budynku do ustalenia z Inwestorem.

— wyremontowac [bez zmian wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe!] zaplecze, w tym w
szczegolnosci zaplecze socjalne oraz higieniczno-sanitarne pomieszczen kottowni w istniejgcym
budynku [patrz réwniez zatgczona dokumentacja fotograficznal.

Jest to zesp6t pomieszczen dostepnych z zewnatrz przez osobne wejscie z dziedzinca UG. Zakres
zadania obejmuje:

- dostosowanie urzgdzen i instalacji do nowo projektowanego zrédta zasilania ogrzewania;

- remont pomieszczen — odnowienie pomieszczen [$cian, podtdg, sufitdw etc.]p;

- wymiana kaloryferéw, instalacji i innych urzgdzen zwigzana z w/w modernizacja.

— ELEWACJE / MURAL

Lokalizacja na $cianie zewnetrznej UG od strony skweru, odkrytej po rozbiérce przylegajacego budynku.

Przegroda wymaga docieplenia zgodnie z obowigzujacymi wspoétczynnikami oraz przygotowania pod
naniesienie muralu przez Artyste. Docelowo ta cze$¢ $ciany nie powinna sie odznaczac na tle szczytu budynku
— przed przystgpieniem do prac dokonac¢ oceny stanu technicznego przegrody i optymalnej metody docieplenia.

Wariant nr 1 — zerwac istniejgce tynki i izolacje oraz potozy¢ nowe na catej Scianie tak by uzyskac¢ jednolitg
powierzchnie. Odtworzyé w razie koniecznosci obrobki attyki. Uwaga na elewacje frontowg budynku i
ewentualne odznaczanie sie nowej czesci. Nalezy uwzgledni¢ utylizacje demontowanych elementow.

Wariant nr 2 — uzupetnic¢ jedynie brakujgcy fragment izolacji i wykonczenia $ciany. Ta opcja mozliwa tylko w
wypadku zaréwno uzyskania jednolitej powierzchni oraz niepogorszenia fizyki dla catej przegrody np. w wyniku
przesuniecia punktu rosy/mostkow etc.

Inwestor przewiduje rowniez remont pozostatych elewacji w zakresie potozenia struktury i malowania.
— PRZEGRODY ODStONIETE W WYNIKU ROZBIOREK

W wypadku odstoniecia fragmentéw przegréd nalezy je zaizolowaé i wykonczy¢ tak by uzyskac jednolitg
elewacje dla catej przegrody.

— ZESPOL POMIESZCZEN KOTLOWNI

Zakres — modernizacja pomieszczen, w tym zaplecza higieniczno-sanitarnego i socjalnego [stan jak na
zatgczonej dokumentacji fotograficznej]:

- remont $cian,

- remont sufitow,

- remont posadzek — wymiana na jednolite i réwne [posadzka z gresu technicznego lub przemystowa betonowa
dostosowane do pomieszczeh mokrych do wyboru przez Inwestora, potozyé¢ izolacje jak dla pomieszczenh
mokrych zgodnie ze sztukg budowlang i dobrg praktykg tj. dla podtdg i Scian narazonych na kontakt z wodag,
wywiniecie na pozostate $ciany na 30cm],

- wymiana o$wietlenia,

- wymiana drzwi i obrébka otworéw drzwiowych [krzywe, wyszczerbione $ciany przy otworach i drzwiach],

- uporzadkowanie instalacji nasciennych i podsufitowych w zakresie wskazanym przez Inwestora.

— MODERNIZACJA SYSTEMU OGRZEWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Zakres:
- zamiana istniejgcego systemu ogrzewania budynku [ekogroszek] na nowe - do rozwazenia na pompe ciepta
lub gazowe (nalezy uwzgledni¢ istniejgce grzejniki nascienne),
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- modernizacja musi uwzglednia¢ dostosowanie wszystkich ewentualnych powigzanych instalacji i urzadzen,
ktére sg przestarzate / niekompatybilne z nowo projektowanym rozwigzaniem [jak np. grzejniki, elementy
instalacji]. Poprawa efektywnosci ma obejmowac¢ réwniez wymiane stolarki okiennej na zgodng z
obowigzujgcymi przepisami.

— MODERNIZACJA POZOSTALYCH INSTALACJI

Inwestor chce podtgczyé do instalacji klimatyzacji 21 pomieszczen [cze$¢ pomieszczen klimatyzowana].
Klimatyzatory typu Split (21) w biurach istniejacego budynku;

Dach budynku przeznacza sie pod instalacje fotowoltaiczng dostosowang do powierzchni dachu (ewentualnie
powierzchni uzytkowej).

B.2 REMONT POZOSTALYCH OBIEKTOW GMINNYCH:

— BUDYNEK SDS Lucynowo: remont elewacji budynku o powierzchni ok. 450 m2 (struktura); 8 okien do
wymiany, instalacja fotowoltaiczna 7 kWp, modernizacja ogrzewania z ekogroszku na ogrzewanie gazowe z
dostosowaniem istniejgcej instalacji / urzadzen [grzejniki] do nowo projektowane;.

— BUDYNEK KOMUNALNY (DOM NAUCZYCIELA): ocieplenie + remont elewacji o powierzchni ok. 350 m2,
modernizacja ogrzewania z ekogroszku na gazowe (z rozwazeniem na ewentualnie pompe ciepta) oraz z
dostosowaniem istniejgcej instalacji / urzgdzen [grzejniki] do nowo projektowane;j.

— OSRODEK ZDROWIA OSTROWITE: ocieplenie + remont elewacji o powierzchni ok. 450 m2, modernizacja
ogrzewania z ekogroszku na gazowe (z rozwazeniem na ewentualnie pompe ciepta) oraz z dostosowaniem
istniejgcej instalacji / urzgdzen [grzejniki] do nowo projektowanej, instalacja fotowoltaiczna 5 kWp.

C. ROZBIORKI POZOSTALYCH OBIEKTOW — BUDYNKI GOSPODARCZE | GARAZOWE

— OGRODZENIE + BRAMA

Demontaz metalowej bramy rozwieranej oraz ogrodzenia z siatki na stupkach metalowych wraz z fundamentem
wzdtuz granicy opracowywanego terenu

— BUDYNEK GOSPODARCZY [i1]NR 1

Parterowy budynek gospodarczy przylegajacy do istniejacego budynku UG. Dach ptaski, niewielka kubatura,
obiekt murowany. Gruz po demontazu / wyburzeniach zutylizowaé¢. Zachowa¢ szczegdlng ostroznos¢ ze
wzgledu na:

- zblizenie do zachowywanego budynku UG.

- elementy na dachu obiektu / elewacji budynku UG — komin ze stalowych ksztattek zamontowany na elewac;ji
UG oraz klimatyzator stojgcy na podkonstrukcji montowanej do wyburzanego obiektu.

— BUDYNEK GOSPODARCZY [i1]NR 2

Parterowy budynek gospodarczy. Dach ptaski, niewielka kubatura, obiekt murowany. Gruz po demontazu /
wyburzeniach zutylizowad.

— BUDYNEK GOSPODARCZY [i1]NR 3
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Parterowy budynek garazowy o skosnym dachu. Gruz po demontazu / wyburzeniach zutylizowac.

D. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

— NAWIERZCHNIE

- Projektowane nawierzchnie jednolite estetycznie i stanowigce przediuzenie zachowywanych utwardzen w
obrebie dziedzinca wewnetrznego — nawierzchnia z kostki betonowej Bauma w kolorze szarej [jak istniejgcal.

- sktadajg sie z drogi dojazdowej i manewrowej oraz 9 miejsc postojowych.

- ze wzgledu na zachowywanie drzewostanu uwzgledniono zwezenie do 4,8m drogi dojazdowej by zostawic
miejsce na zieleh, droga manewrowa z zachowanymi 5m dla miejsc postojowych prostopadtych.

- do parkingu, wzdtuz projektowanej zabudowy przylega utwardzone dojscie do miejsca gromadzenia odpadow,
Zlokalizowanego wewnatrz budynku tezni [etap 1]. Nawierzchnia z kostki betonowej Bauma w kolorze szarym.

- miejsca postojowe wydzieli¢ przy pomocy kostki betonowej w kolorze czerwonym [jak istniejgca na dziedzincul].

— ,ZIELONA” SCIANA

Podpora pod pnacza skiadajaca sie z:

- fundamentu betonowego / ewentualnego mocowania do budynku tezni,

- stupkéw stalowych,

- paneli z siatki cieto — ciggnione;.

Catos¢ preferowana jako rozwigzanie systemowe, odporne na warunki atmosferyczne, dostosowane do
obcigzen z inwazyjnej zieleni, jednolite kolorystycznie — stal. Panele z siatki cieto - ciggnionej, zachowujgce
ksztatt pod wptywem obcigzenia pngczami, wielkos¢ oczek umozliwiajgca oplatanie sie zieleni. Wysokos¢
dopasowa¢ do wysokosci projektowanego ogrodzenia. Lokalizacja wzdtuz muru oddzielajgcego skwer od
parkingu oraz zaleznie od dalszych decyzji — w granicach dziatki.

— ZIELEN

Zgodnie z zatgczonym koncepcyjnym projektem zieleni. Przewidzie¢ nawadnianie. Przy zielonych $cianach
podtoze pokryte pnaczami jako rosling okrywowg [winobluszcz zaroslowy — zabezpieczy¢ grunt przed
zarastaniem chwastami do momentu rozrosniecia sie pnaczy]. Pozostata zielen ze wzgledu na relatywne
zacienienie [mury, budynku — usytuowanie w pétnocnej czesci dziatki] oraz niewielkg powierzchnie [m.in. waski
pas wzdtuz drogi dojazdowej pozostawiony dla drzew] pokryty roslinami okrywowymi — bodziszek korzeniasty.

— INSTALACJE:

branza sanitarna

- do dostosowania do projektowanego zagospodarowania/zabudowy, system nawadniania kropelkowego zieleni
potgczony funkcjonalnie z systemem nawadniania skweru [patrz etap 1], zakres wg wytycznych wybranego
Producenta;

Kanalizacja deszczowa i sanitarna

Nalezy przeprojektowac¢ i wykona¢é wymagane instalacje odwodnienia - odwodnienie projektowanych
utwardzen i dachéw. Wpusty podtgczy¢ do sieci deszczowej lub odprowadzi¢ zgodnie z uzyskanymi
warunkami. Woda z utwardzonego terenu po zastosowaniu odpowiednich spadkéw sptynie zgodnie z
uksztattowaniem terenu do wpustéw odwadniajacych / rozsgczona w gruncie, a nastepnie kanalizacjg
deszczowg do istniejgcej kanalizacji lub zbiornikéw retencyjnych.

Uwagi: Wszelkie elementy kanalizacji oraz odwonienia powinny by¢ fabrycznie i posiada¢ wymagang
klase obcigzenia. W cenie wykonania kanalizacji deszczowej oraz odwodnienia nalezy uwzglednié
roboty ziemne, demontazowe oraz odtworzenie nawierzchni. Przed przystgpieniem do prac Wykonawca
powinien uzgodni¢ lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z wtascicielem terenu. Podczas
prac nalezy mie¢ na uwadze istniejgce uzbrojenie terenu oraz ewentualne kolizje wymagajace
usuniecia.
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branza elektryczna

- do dostosowania do projektowanego zagospodarowania/zabudowy,

- zasilanie systemu nawadniania;

- oswietlenie zewnetrzne obiektdw zapewniajgce widoczno$¢ w obrebie dojsé/dojazdéw po zmroku,
gwarantujgce bezpieczne uzytkowanie po zmroku — obejmuje to réwniez parking. Sugerowane doswietlenie
terenu o$wietleniem elewac;ji projektowanego budynku, szczegdélnie wejsé/wjazdow.

Przytgcza
- wymagane media na rzecz nowo projektowanej zabudowy [wod-kan, elektryka, teletechnika, kanalizacja etc.]
oraz modernizacji systemu grzewczego w istniejgcym budynku [gaz].

E. BUDYNEK BIUROWY GMINNEGO OSRODKA POMOCY SPOLECZNEJ [GOPS]:

Forma

Projektowana zabudowa w formie 2 bryt potagczonych pod katem prostym:

- oznaczony na rysunku nr 1 jako [1] - ,tgcznik” pomiedzy istniejgcym budynkiem UG a budynkiem GOPS;

- oznaczony na rysunku nr 1 jako [2] - gtéwna bryta budynku GOPS.

Proste bryty urozmaicone lekkim rozrzezbieniem przy oknach [blendy pod oknami stworzone z lekkiego
cofniecia warstwy izolacji termicznej w celu uzyskania Swiattocienia], podkreslonym zmiang faktury tynku [—
patrz elewacje oraz zatgczniki graficzne z proponowang estetykg obiektu]. Od strony skweru budynek okolony
trejazami w konstrukcji stalowej, zadaszenie azurowe, z desek drewnianych impregnowanych, odpornych na
czynniki atmosferyczne.

Budynek niski w technologii tradycyjnej, murowany, z zelbetowymi elementami konstrukcyjnymi, o ptaskich
dachach, niepodpiwniczony. Kondygnacje wysokie na 4,08 m by zapewnic¢ miejsce pod prowadzenie instalacji w
przestrzeni podstropowej [sufit podwieszany] oraz mozliwo$¢ zapewnienia wysokosci w Swietle pomieszczenia
3,3m w razie potrzeby. Ze wzgledu na uzytkowy charakter dachéw zalecany uktad warstw stropodachu
odwréconego. Ogrzewanie podtogowe, zasilane pompa/pompami ciepfa i rekuperacjg lub alternatywnie gazem.
Wentylacja budynku hybrydowa, obiekt klimatyzowany.

Estetyka

Sciany wykonczone tynkiem silikonowym w kolorze biatym. Tynk w blendach oraz w podcieniu o maksymalnie
gtadkiej strukturze, w kontrascie do pionowo ryflowanej powierzchni pozostatych $cian. Efekt mozliwy do
uzyskania poprzez strukture tynku osiggnietg poprzez odciskanie lub naktadanie tynku w odpowiedni sposab.
Wiodgce kolory obiektu to biel [elewacje], jasna szaros$é, kolor stali/aluminium [trejaze, stolarka, obrdbki] oraz
jasnego drewna [trejaze] i naturalnego beton [mur/ogrodzenial.

Budynek zaprojektowano jako bezcokotowy co Wykonawca musi uwzgledni¢ stosujgc dedykowane systemy
elewacyjne/izolacyjne dla tego typu rozwigzan i zapewniajgc higrofobowos¢. Ze wszystkich stron do budynku
przylegaja utwardzenia, ktérych spadki nalezy uksztattowa¢ tak by odprowadzaty wode opadowag od budynku.

Whetrza

Propozycje przedstawiono w czesci graficznej opracowania. Wybrana kolorystyka nawigzujgca do koloréw
elewacji — biel, szaros¢, stal, drewno.

Posadzki

[Nawierzchnia, posadzki i wyktadziny] Nawierzchnia doj$¢ do budynkéw, schodoéw, ciggdw komunikacyjnych w
budynku oraz podtég w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna by¢ wykonana z materiatéw
niepowodujgcych niebezpieczenstwa poslizgu. Posadzki i wykfadziny w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi powinny by¢ wykonane z materiatléw antyelektrostatycznych, spetniajgcych warunki okreslone w
Polskich Normach dotyczgcych ochrony przed elektrycznoscig statyczna.

wycieraczka

obiektowa, systemowa, osuszajgca, ktadziona w miejsce warstwy wykonczeniowej posadzki. Elementy
czyszczace z wktadéw tekstylnych i gumowych osuszajgcych i pytochtonnych w aluminiowych profilach nosnych.
Duza wytrzymato$¢ oraz znaczna mozliwos¢ absorpcji wilgoci. Wysoka odpornos¢ na sScieranie, wygniatanie i
gnicie. Profile aluminiowe pofgczone ze sobg przy pomocy stalowych lin nierdzewnych i gumowych dystanséw.
Kolor grafitowy. Powierzchnia wycieraczki na réwni z poziomem sasiadujgcych posadzek. Mozliwos¢ docinania
do wybranego ksztattu. Wykonana =z materiatdbw niepowodujgcych niebezpieczenstwa poslizgu,
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antyelektrostatycznych, spetniajgcych warunki okreslone w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed
elektrycznoscig statyczng. Minimum materiat trudno zapalny - spetniajgcy wymagania Rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zakresie stopnia
palnosci posadzek.

Posadzka gresowa

Ptyty gresowe 30x60 cm, mat lub pétmat, strukturyzowana powierzchnia. Plytki ktadzione bezfugowo lub na
minimalng fuge pod kolor. Wzér utozenia ptytek kontynuowac¢ w sasiadujgcych pomieszczeniach [kontynuacja
linii fug]. Gres odpowiedni zaréwno na zewnatrz jak i do wnetrz. Mrozoodporny, rektyfikowany, gatunek
pierwszy, wysoka klasa $cieralnosci — ptytki dedykowane do pomieszczen uzytecznosci publicznej o wiekszym
natezeniu ruchu [V], antyposlizgowos¢ R10. W pomieszczeniach mokrych zaizolowa¢ posadzki folig w ptynie.
Narozniki zabezpieczy¢ tasmg narozna. lzolacje wyprowadzi¢ 30 cm na $ciany. Stosowac jeden system
uszczelniajgcy. UWAGA: Nalezy wykona¢ spadki do kratek $ciekowych we wszystkich pomieszczeniach, gdzie

wystepuja.

Biegi i spoczniki klatki schodowej - Stopnice z kontrastowymi, antyposlizgowymi krancami. Wszystkie ptytki
dedykowane do pomieszczen uzytecznosci publicznej o wiekszym natezeniu ruchu [V], antyposlizgowosé R10.

Wyktadzina

Trwate i odporne na zarudzenia oraz przetarcia. Dedykowane do obiektéw uzytecznosci publicznej narazonych
na trudne warunki uzytkowania. Wykiadzina dywanowa w kolorze szarosci, w ptatach, do obiektéw
kubaturowych, wykonana z Poliamidu, o wysokosci catkowitej 5,7 mm i gestosci 205.400p/m2. Reakcja na ogien
- BfIS1, dopuszczenie do stosowania wg aprobaty. Klasa uzytkowa — minimum 33, LC1, antyposlizgowos$¢ R10,
antystatycznos¢, swiattotrwatosc.

Sufit podwieszany
Instalacje prowadzone w stalowych korytach podwieszanych pod stropem. Kolor sufitu biaty.

W sali konferencyjnej: zapewni¢ czas pogtosu w miare mozliwosci zblizony we wszystkich oktawowych pasmach
czestotliwosci 125 Hz - 8 kHz, materialy dzwiekochtonne o aw = 0,95. Dla zapewnienie mozliwie ptaskiej
charakterystyki czasu pogtosu zalecane jest utozenie na suficie podwieszanym dodatkowej warstwy ptyt
dzwiekochtonnych zwiekszajgcych pochtanianie w niskich czestotliwosciach. W przedniej czesci sali z
wylgczeniem marginesow wzdiuz $cian bocznych [sufit rastrowy] materiat charakteryzujacy sie dobrym
pochfanianiem w pasmie 125 Hz (ap = 0,4) i mozliwie odbijajgcy (ap < 0,4) w pozostatych pasmach. Przyjg¢
zasady jak dla audytorium: przednie partie sufitu majg odbijaé dzwiek w kierunku tylnej czesci sali, tylne zas
powinny by¢ dzwiekochtonne.

Sciany pomieszczen mokrych, przy aneksach kuchennych

zmywalne i odporne na dziatanie wilgoci. Stosowa¢ zabudowe etc. do pomieszczernn mokrych, izolacje
przeciwwodng wyprowadzi¢ na sciane do wysokosci 30cm h. W przypadku tynkéw i farb stosowac¢ dedykowane
do pomieszczen mokrych wraz z systemowymi izolacjami, w razie koniecznosci zabezpieczy¢ impregnatem.

Balustrady

Przy schodach nie powinny mie¢ ostro zakonczonych elementéw, a ich konstrukcja powinna zapewniac
przeniesienie sit poziomych, okreslonych w Polskiej Normie dotyczacej podstawowych obcigzen
technologicznych i montazowych. Wysokos$¢ i wypetnienie ptaszczyzn pionowych:

- minimalna wysokos$¢ balustrady, mierzona do wierzchu poreczy (m) 1,1;

- maksymalny przeswit lub wymiar otworu pomiedzy elementami wypetnienia balustrady (m) 0,2.

Rama i porecze przyscienne z rur stalowych di 50mm malowanych proszkowo na kolor biaty RAL 9016.
mocowanie bezposrednio do ptyty spocznika lub policzka schodéw [bez widocznej stopy/rozety]. Wypetnienie z
siatki cieto — ciggnionej kolor biaty RAL 9016.

Slusarka i stolarka

W zewnetrznych otworach drzwiowych i okiennych zaleca sie stosowac zabezpieczenia spetniajgce co najmniej
nastepujgce wymagania:

1) na parterze:

a) okna w klasie RC3 odpornosci na wtamanie zgodnie z PN-EN 1627,

b) drzwi w klasie 3 odpornosci na wlamanie zgodnie z PN-EN 1627,

2) na innych kondygnacjach nadziemnych:

a) okna w klasie RC1 odpornosci na wtamanie zgodnie z PN-EN 1627, z szybami P2A zgodnie z PN-EN 356, b)
drzwi w klasie 2 odpornosci na wtamanie zgodnie z PN-EN 1627,
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Drzwi wewnetrzne

Ppoz posadowione by progi nie przeszkadzaty. Oznakowane piktogramami np. w czesci dla odwiedzajgcych —
WC — opracowa¢ do akceptacji Inwestora ,identyfikacje wizualng”. Do serwerowni zalecane drzwi minimum 120
cm. Dostep kontrolowany.

zewnetrzne drzwi

z profili aluminiowych - ocieplonych z progiem, Wspétczynnik przenikania ciepta dla drzwi U < 1 ,3 [W/m2K],
drzwi w wiatrotapach nalezy przewidzie¢ celem wyréwnania cisnien, otwory — kratki wentylacyjne, zapobiegajace
zjawisku tzw. poduszki powietrznej. Na czas budowy wykonawca zapewni zamki lub wktadki tymczasowe. Drzwi
zewnetrzne wiatrofapu i drzwi zewnetrzne muszg by¢ wyposazone w samozamykacze.

Program funkcjonalno-uzytkowy

Wyglad i uktad funkcjonalny przedstawiono w czesci graficznej projektu — patrz rzuty, przekroje, elewacje oraz
wizualizacje.

— LACZNIK” - STREFA WEJSCIOWA

Parterowa cze$¢ budynku GOPS o ptaskim dachu w formie tarasu widokowego dostepnego z pietra gtdwnej
czesci, z pomieszczenia sali konferencyjnej. Bryla nieregularna wzdtuz istniejgcego budynku, do ktérego
przylega, dostosowana do jego ksztaltu, ucieta od strony dziedzinca tak by zachowac istniejgce wyjscie
[wpasowana w miejsce po rozbieranym budynku gospodarczym nr 1]. Elewacja od strony skweru odcieta
poziomo na wysokosci linii kontynuujgcej poziom zadaszenia trejazow wygladajagcym masywnie zadaszeniem
nad wejsciem. Powyzej lekkie szklane samonos$ne balustrady, osadzone na aluminiowe;j listwie w ksztatcie litery
,U”. Taras na dachu wykonczony ptytami gresowymi mrozoodpornymi na podkfadkach dystansowych,
uwzgledniajgcych ciezar projektowanych donic i zieleni. Wyzsze donice w centralnej czesci tarasu obsadzone
bambusami, nizsze wzdtuz balustrad niskimi trawami [Sesleria]. Maksymalna przewidywana wysoko$¢ progu
wejsciowego na taras to 15cm.

tacznik to funkcjonalnie gtéwna strefa wejsciowa do budynku. Z tego wzgledu podcieto jg tworzac zapraszajacy
do $rodka podcien o skosnej $cianie oraz wysunieto zadaszenie tak by podkresli¢ strefe wejsciowg i utatwic
Interesantom odnalezienie drogi do Urzedu. Najgtebiej podcieta czes¢ bryty, wzdtuz budynku GOPS [2] zostata
przeznaczona na przeszklony wiatrotap, réwniez $ciany prowadzgce do miejsca obstugi interesantéw
zlokalizowanego na parterze konsekwentnie przeszklone.

Czes¢ budynku przylegajaca do budynku UG zostata przeznaczona na dodatkowe archiwum UG z osobnym
wejsciem z dziedzinca. Przylega do niego dostepne z wiatrotapu pomieszczenie archiwum GOPS. Ze wzgledu
funkcje, ktére nie wymagajg doswietlenia elewacje pozbawiono okien.

Odwodnienie dachu podcisnieniowe, bez widocznego zewnetrznego orynnowania.

— GLOWNA BRYLA BUDYNKU BIUROWEGO GOPS

Pietrowa, gtdwna czes¢ budynku GOPS o ptaskim dachu przeznaczonym pod instalacje fotowoltaiki.

UWAGA: podczas projektowania pozostatych instalacji jak ewentualne centrale wentylacyjne etc. uwzgledni¢
jako priorytet miejsce na instalacje fotowoltaiczng na dachu. Preferowane umieszczenie ewentualnych central w
budynku. Rozwazy¢ na etapie projektowym kwestie natezenia ruchu / serwisowania instalacji dachowych i
dostosowaé rodzaj wyjscia na dach oraz jego pokrycie i izolacje. Warstwy dachowe muszg umozliwiaé
chodzenie serwisantom po dachu [catym lub wyznaczonymi trasami]. Ze wzgledu na liczne projektowane
instalacje i urzgdzenia na dachu [fotowoltaika, ewentualne centrale etc.] zaleca sie pokrycie z
membrany oraz uznaje za konieczne dostosowanie do ruchu serwisantéw przynajmniej czesci dachu w
zakresie niezbednym do serwisowania w/w elementéow. Moze to oznaczaé zaréwno zastosowanie np.
odpowiedniej wetny w zalecanym przez Producenta uktadzie oraz uktadu warstw dachowych i
wyznaczenia tras dla serwisantéw w potgczeniu z przewidzianymi srodkami bezpieczenstwa osobistego
Pracownikow jak miejsca do przylaczenia uprzezy Ilub zastosowanie balustrad dachowych
zabezpieczajgcych przed upadkiem. Podczas projektowania uwzgledni¢ estetyke budynku tak by elementy
na dachu zostaly zakryte przez attyke z punktu widzenia Uzytkownikéw przylegajacego skweru.

Odwodnienie dachu podci$nieniowe, bez zewnetrznego orynnowania.
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Parterowa cze$¢ przeznaczona na cele:

- Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej — 4 pomieszczenia biurowe wraz z zapleczem socjalnym oraz
sanitarno-higienicznym, archiwum;

- komunikacja z klatkg schodowa na pietro;

- zespot pomieszczen zaplecza: pomieszczenie techniczne serwerowni, pompy ciepta, gospodarcze pod
schodami oraz wejscie do pomieszczenia gromadzenia odpaddw.

- wiatrotap z klatkg schodowg mieszkania interwencyjnego dostepny osobnym, zadaszonym wejsciem od strony
projektowanego parkingu;

- dwa garaze dostepne bramami od strony dziedzinca wewnetrznego.

Pietrowa czes$¢ przeznaczona na cele:

- sali konferencyjnej na 20 os6b z wyjsciem na reprezentacyjny taras na dachu fgcznika;

- NGO - 3 pomieszczenia biurowe dla organizacji pozarzgdowych z zapleczem socjalnym oraz sanitarno-
higienicznym;

- komunikacja z klatkg schodowg oraz wytazem dachowym;

- zesp6t pomieszczen mieszkania interwencyjnego: komunikacja, tazienka, sypialnia oraz pokdj z aneksem
kuchennym.

Planowana inwestycja obejmuje rewitalizacje istniejacego skweru wraz z towarzyszgcg mu infrastrukturg oraz:

- wybudowanie zespotu wiat, w tym wiaty przystankowej, wiaty rowerowej;

- postawienie zespotu trejazy zacieniajgcych;

- postawienie muru wydzielajgcego teren przedsiewziecia od zaplecza Urzedu Gminy oraz sasiadujacej
zabudowy inwentarsko — gospodarczej;

- wybudowanie obiektéw kubaturowych: toalety publicznej wolnostojacej, parterowego budynku catorocznej tezni i
oranzerii [ogrodu zimowego;

- fontanne w postaci wodotryskow [dysz] z posadzki;

- dostosowanie istniejgcej infrastruktury technicznej do nowo projektowanego zagospodarowania [o$wietlenie zewnetrzne w
zakresie modemizacji lamp ulicznych oraz nowych doziemnych linii $wietinych LED, dociagniecie zasilania i mediéw do
fontanny, zapewnienie wi-fi i mozliwosci fadowania telefonéw w obrebie wiaty przystankowej, zapewnienie monitoringu
wizyjnego obejmujgcego caly skwer ze szczegdlnym uwzglednieniem nowej zabudowy, zapewnienie medidw nowej
zabudowie, zapewnienie nawodnienia kropelkowego zieleni.

Wymagania dotyczace branzy architektonicznej

Uzyte materialty powinny by¢ trwate i cechowac¢ sie wysokg estetykg. Konieczne jest speinienie
wymagan bezpieczenstwa pozarowego oraz bezpieczenstwa uzytkowania. Nalezy zastosowac
materiaty w jak najwiekszym stopniu naturalne, bezpieczne dla srodowiska. Wybdr poszczegdlnych
rozwigzah szczegotowych wykona¢é w nawigzaniu do wykonanych wizualizacji realistycznych.
Rozwigzania docelowe jak i zmiany w stosunku rozwigzan z PFU wykonywa¢ po akceptacji Inwestora.

Zakres dokumentaciji:

W zwigzku z wyzej wymienionymi pracami nalezy sporzadzi¢ wszelkie konieczne opracowania projektowe, co
najmniej:

- projekt zagospodarowania terenu,

- projekty budowlane i wykonawcze,

- projekt drogowy,

- projekt zieleni,

- projekt usuniecia ewentualnych kolizji z istniejgcg infrastrukturg

- projekty branzowe przylgczy, sieci i instalacji w tym nawodnienia zieleni, zasilenia fontanny, monitoringu,
zapewnienia medidow do projektowanej zabudowy i wiat etc.

- a takze wszelkie pozostate projekty, uzgodnienia i opracowania konieczne do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie projektowanego zamierzenia.

Nalezy przedstawic projekt matej architektury z katalogiem uzgodnionych z Inwestorem gotowych rozwigzan lub
z rysunkami warsztatowymi rozwigzan projektowanych.

Przed przystapieniem do prac projektowych i wykonawczych Wykonawca powinien dokona¢ wizji lokalnej oraz
inwentaryzacji wielobranzowej obiektu oraz pozyskaé na swoj koszt aktualng/e mapel/y do celdéw projektowych
na obszar objety przedmiotem zamowienia.
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6.

Koncepcja stanowigca podstawe do niniejszego opracowania bazuje na orientacyjnych danych, np. w wypadku
umiejscowienia drzewostanu w terenie etc. i wymaga potwierdzenia na dalszych etapach opracowywania
dokumentacji. W wypadku watpliwosci [ujawnienia elementéw nie wskazanych w niniejszym opracowaniu]
nalezy zwrdci¢ sie do Inwestora z prosbg o decyzje odnos$nie spornych elementéw.

Podczas projektowania i wdrazania rozwigzan nalezy zachowa¢ m. in. standardy dla energooszczednosci,
wymogi dla o$wietlenia ulicznego, wszelkie dotychczasowe uzgodnienia.

Stolarka zewnetrzna powinna spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

Wszystkie zaproponowane rozwigzania muszg by¢ systemowe, seryjnie produkowane. Zamawiajgcy wymaga,
aby Wykonawca wraz z ofertg zatgczyt karty katalogowe proponowanych systemow.

W celu potwierdzenia, ze dostarczone produkty odpowiadajg okreslonym normom Ilub specyfikacjom
technicznym, nalezy zatgczy¢ do oferty :
1. Wszystkie wymienione w opisie certyfikaty i atesty. Certyfikaty majg by¢ wystawione przez niezalezng
jednostke uprawniong do wydawania tego rodzaju zaswiadczen. Dokumenty te majg by¢ opisane w sposoéb nie
budzacy watpliwosci do jakich mebli sg dedykowane.

SZCZEGOLOWE WELASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Lp.

A/01
A/02
A/03

B0/01
B0/02
B0O/03
B0/04
B0O/05
B0O/06
B0O/07
B0/08
B0O/09
BO/10
BO/11

MO/01

G1/01
G2/01

B1/01
B1/02
B1/03
B1/04
B1/05
B1/06
B1/07
B1/08
B1

M1/01
M1/02
M1/03
M1/04

ETAP 2
BUDYNEK BIUROWY
nazwa powierzchnia
PARTER ,LACZNIK”

Wiatrotap 5,49
Archiwum GOPS 11,92
Archiwum UG 17,23

PARTER — GOPS
Komunikacja 14,96
GOPS sekretariat 13,33
GOPS kierownik 14,96
GOPS pom. Biurowe #3 12,41
Pomieszczenie socjalne 7,75
klatka schodowa 4,19
pom. Gospodarcze 5,91
pom. Techniczne pompy ciepta 2,32
pom. Techniczne serwerowni 8,47
WC NPR 6,08
GOPS pom. Biurowe #4 12,68

PARTER — MIESZKANIE SOCJALNE
Wiatrotap z klatkg schodowg 10,53
PARTER — GARAZE

Garaz #1 27,52
Garaz #2 18,33
RAZEM PARTER

PIETRO — GOPS
klatka schodowa 8,51
Komunikacja 10,43
Salka konferencyjna 49,39
Pomieszczenie socjalne 10,36
Pomieszczenie #1 17,18
NGO pom. Biurowe #2 11,95
WC koedukacyjne 4,39
NGO pom. Biurowe #1 12,68
Taras 46,32

PIETRO — MIESZKANIE SOCJALNE

Komunikacja 5,57
tazienka 4,33
Pokdj z aneksem kuchennym 19,83
Pokoj 10,69

RAZEM PIETRO

34,64

103,06

10,53

45,85

194,08

124,89

40,42

165,31

RAZEM BUDYNEK BIUROWY

359,39

W TYM POWIERZCHNIA RUCHU
UDZIAL POWIERZCHNI RUCHU

54,11
15,00%
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B. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

OGOLNE WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ | ROBOT BUDOWLANYCH

Wykonawca sporzagdzi dokumentacje projektowg we wszystkich branzach i na podstawie opracowanej i
zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej wykona roboty budowlane. Wyroby stosowane w
trakcie wykonywania robdt bedg spetniaé wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat
dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i
posiadajg wymagane parametry oraz sg przeznaczone do stosowania w obiektach uzytecznosci publiczne;.

Zamawiajgcy przewiduje biezgca kontrole wykonywanych robot. Kontroli Zamawiajgcego bedg w szczegdélnosci
poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w dokumentac;ji projektowej przed ich skierowaniem do realizacji — w aspekcie
ich zgodnosci z Programem Funkcjonalno - Uzytkowym oraz warunkami Umowy;

- stosowane materiaty i urzgdzenia, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu
oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi w specyfikacjach (STWiOR);

- sposob wykonania robét w aspekcie zgodnosci wykonania z dokumentacjg projektowg i specyfikacjami
(STWIOR).

Dla potrzeb zapewnienia wspétpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robét oraz
dokonywania odbioréw, Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego w zakresie
wynikajagcym z ustawy Prawo Budowlane i postanowien Umowy. Zamawiajgcy ustanowi Inzyniera Kontraktu
wraz z Koordynatorem Inspektoréw Nadzoru.

Obowigzkiem wykonawcy jest zapewnienie petnienia nadzoru autorskiego przez Projektanta i wszystkie osoby
projektujace poszczegodlne czesci dokumentacji oraz kierownika budowy i kierownikéw robot branzowych.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw robdét:

- odbiory czesciowe;
- odbiér koncowy;
- odbidr ostateczny (po uptywie okresu gwarancji i rekojmi).

W zwigzku z prowadzeniem robdt bezposrednio przy/na dziatce drogowej Wykonawca jest zobowigzany w
ramach zamowienia do niezaktécania funkcjonowania okolicznych budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz
ruchu na dziatkach drogowych. Nalezy uzgodni¢ ewentualng zmiane organizacji ruchu na czas budowy z
Zarzadcg drogi.

Przy organizacji robét budowlanych i dostaw Wykonawca zobowigzany jest, w porozumieniu z Zamawiajgcym,
do podejmowania wszelkich dziatan, kidére zapewnig nieprzerwany dostep do otaczajgcych budynkéw oraz
zachowanie bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, a takze ruch uliczny.

Do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje budowy oraz dokumentacje
powykonawczg. Zadna z informaciji zawartych w tym dokumencie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialno$ci
za projekt i obliczenia. Kazda konieczna zmiana wprowadzona przez Wykonawce musi zosta¢ zatwierdzona
przez Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest w ramach przedmiotowego zaméwienia do przeniesienia
na Zamawiajgcego autorskich praw majgtkowych oraz praw pokrewnych do dokumentac;ji projektowe;.
Ewentualne konieczne do realizacji zamodwienia ekspertyzy, badania, sprawdzenia, pomiary Wykonawca
wykona we wiasnym zakresie.

Wszelkie opfaty administracyjne, obstuga geodezyjna oraz przygotowanie map niezbednych dla realizacji
zamowienia lezg po stronie Wykonawcy.

Dokumentacja Projektowa musi odpowiadaé wszelkim normom technicznym (w tym w szczegdlnosci Polskim
Normom), standardom i by¢ zgodna ze wspéiczesng sztukg budowlang i projektowg oraz przepisami prawa, w
tym w szczegolnosci:
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- Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88.);

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568);

- Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719);

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z
dnia 25 czerwca 2021 r. (Dz. U. 2021 poz. 1169).

Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania niezbednych biezgcych uzgodnien
z Zamawiajgcym na etapie projektowania dotyczacych przedmiotu zamowienia (m.in. np.: poszczegdlnych
elementéw dotyczacych kazdego zakresu branz, dotyczacych rodzaju zastosowanych materiatéw, rozwigzan,
technologii, kolorystyki, faktury zastosowanych elementoéw itp.), a po wykonaniu petnobranzowej dokumentac;ji
projektowej Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia tego projektu Zamawiajgcemu do akceptacji.

W razie stwierdzenia wad lub usterek w przekazanej dokumentacji, za ktére Wykonawca odpowiada,
Zamawiajacy jest uprawniony do zgdania poprawienia tej dokumentacji w trybie niezwtocznym. Wykonawca nie
moze odmowié poprawienia wykonanej dokumentacji w zakresie wad i usterek.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za rozwigzania projektowe zastosowane w opracowanej petnobranzowej
dokumentacji projektowe;.

Dokumentacje projektowg dotyczgcg przedmiotu zamoéwienia nalezy wykonaé w formie drukowanej oraz
elektronicznej zgodnie z wytycznym z umowy. Wersje elektroniczng nalezy przekaza¢ zamawiajgcemu zapisang
na nosniku pamieci: ptyta CD, ptyta DVD lub pendrive ze zigczem USB. Poszczegdlne pliki nalezy zapisaé w
formatach z rozszerzeniami: czesS¢ opisowa dokumentacji — docx i pdf, czes¢ graficzna dokumentacji — dwg i pdf.
Nazwy poszczegdélnych folderow i plikdw powinny odpowiadac¢ ich zawartosci.

Przedmiotowa dokumentacja projektowa obejmuje nastepujgce elementy:

- wykonanie niezbednych badan, opinii, ekspertyz itp. koniecznych do realizacji przedmiotowej inwestycji
[Badania i analizy uzupetniajgce] - przed rozpoczeciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyj$ciowe
do projektowania przygotowane przez Zamawiajgcego, wykona na wtasny koszt wszystkie badania i
analizy uzupetniajgce niezbedne dla prawidtowego wykonania Dokumentacji Projektowej,

- uzyskanie wszelkich uzgodnien, pozwolen i decyzji niezbednych do realizacji przedmiotowej inwestycji ze
wszystkich wymaganych branz - jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektére elementy
Dokumentacji Projektowej zostaty poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub odpowiednie
witadze, to odbedzie sie to na koszt i staraniem Wykonawcy, po wczesniejszym wewnetrznym
skoordynowaniu dokumentacji przez projektantow branzowych (z ich zapisem potwierdzajgcych
powyzsze czynnosci) i przed przedtozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenie przez uprawnionego
przedstawiciela. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesgdza o zatwierdzeniu przez
Zamawiajgcego, ktéory odmoéwi zatwierdzenia projektu w kazdym przypadku, kiedy stwierdzi, ze
dokumentacja projektowa nie spetnia wymagan, co do przedmiotu zamoéwienia.

- dokumentacja powinna by¢ opracowana w formie plandéw, rysunkoéw, opiséw i innych dokumentéw
umozliwiajgcych jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu robot budowlanych,

- projekt budowlany - w zakresie wymaganym prawem,;

- projekt wykonawczy — wszystkich branz, w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do realizacji robét.
- Przedmiar robét umozliwiajacy etapowe rozliczanie inwestycji wraz z kosztorysami inwestorskimi;

Dokumentacja powinna by¢ opracowana w formie plandéw, rysunkoéw, opiséw i innych dokumentow
umozliwiajgcych jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu robot budowlanych,

- inwentaryzacja zieleni,

- informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

- szczegotowe specyfikacje wykonania i odbioru robot — wszystkich branz,

- harmonogram rzeczowo — finansowy, zbiorcze zestawienie kosztow,

- sporzagdzenie mapy do celéw projektowych;

- sporzadzenie badah geotechnicznych i opinii geotechnicznej — w zakresie wymaganym prawem;
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- sporzgdzenie projektu rozbudowy i przebudowy sieci [m.in. wodociggowej, oswietlenia] oraz usuniecia
ewentualnych kolizji;

- sporzadzenie projektow statej i czasowej organizacji ruchu jesli wymagane;

- sporzgdzenie projektu zieleni wraz z gospodarkg drzewostanem;

- uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe

- sporzgdzenie projektéw wykonawczych branzy architektonicznej, drogowej, instalacyjnej, elektrycznej
i zieleni oraz innych

- projekty warsztatowe, z ujeciem prac rozbiérkowych i usunieciem kolizji.

Dokumentacja powinna zawierac:

e Czes¢ opisowg, w tym m.in.: opisy poszczegdlnych rozwigzan projektowych, obliczenia
potwierdzajgce dobory poszczegdlnych elementéw sieci, urzgdzen oraz karty doborowe urzadzen,

e Czes$¢ rysunkowg, w tym m.in.: plan sytuacyjny z trasami sieci (na aktualnej mapie do celow
projektowych), profile, niezbedne schematy oraz przekroje

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wgladu do dokumentaciji, projektdw wykonawczych i specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych i weryfikacji zawartych w nim danych pod wzgledem
zgodnosci z umowa i programem funkcjonalno-uzytkowym — przed skierowaniem projektu do realizacji lub przed
uzyskaniem decyzji administracyjnych.

Zestawienie poszczegodlnych elementéw dokumentacji projektowej, ktdére Wykonawca jest zobowigzany
dostarczy¢ Zamawiajgcemu:

- wykonane opinie, ekspertyzy, inwentaryzacje — 4 szt.;

- uzyskane uzgodnienia, pozwolenia, decyzje — 1 szt. oryginat + 3 szt. kopia;

- projekt budowlany — 5 szt.,, w tym 1 egzemplarz przekazany do akceptacji przed ztozeniem wniosku o
pozwolenie na budowe;

- projekt wykonawczy i techniczny — 4 szt.

- informacje dotyczgcg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 5 szt.

- szczegotowe specyfikacje wykonania i odbioru robot — 2 szt.

- harmonogram rzeczowo — finansowy, zbiorcze zestawienie kosztow — 2 szt.

Nalezy przyja¢ rozwigzania zapewniajgce prostg, niezawodng eksploatacje w diugim okresie przy najnizszych
kosztach eksploatacji, jak rowniez mozliwos¢ szybkiego reagowania w sytuacji awarii. Wykonawca zobowigzany
jest zapewni¢, ze projektanci bedg do dyspozycji Zamawiajgcego az do daty uptywu gwarancji na przedmiot
Umowy.

Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ os$wiadczenie Wykonawcy o jej kompletnosci, zgodnosci z
obowigzujgcymi dla tego rodzaju zaméwienia przepisami prawa oraz posiada¢ wymagane decyzje i pozwolenia
administracyjne oraz wszelkie uzgodnienia. Dokumentacja projektowa powinna by¢ skoordynowana
miedzybranzowo i wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé. Dokumentacja
projektowa powinna okresla¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych,
wybranej technologii, maszyn, urzadzen, wyposazenia wraz z informacjg wizualng w niezbednym zakresie,
przyjete rozwigzania dotyczgce materiatdw, urzgdzen i wyposazenia technologicznego w dokumentacji
projektowej muszg byé zaakceptowane przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem do prac projektowych pod
rygorem nie przyjecia dokumentaciji do realizacji.

WYMAGANIA DOTYCZACE DOKUMENTACJI POWYKONAWCZEJ

Wraz ze zgtoszeniem gotowosci do odbioru wykonanych przez Wykonawce robot, Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawczg stanowigcg zbiér dokumentdw pozwalajgcych na ocene
prawidtowosci wykonania przedmiotu zamowienia, w tym m.in.:

- inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg oraz szkice i operaty wykonanych inwentaryzacji w trakcie realizaciji
obiektu,

- dokumentacje projektowa z naniesionymi podczas realizacji zamoéwienia zmianami,
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- oswiadczenie Kierownika Budowy o zgodnosci wykonania przedmiotu zamowienia zgodnie z zatwierdzong
dokumentacja projektowg oraz obowigzujgcymi przepisami,

- oryginat dziennika budowy,

- Swiadectwa jakosci, certyfikaty oraz swiadectwa wykonanych préb i atesty na zastosowane i wbudowane
prefabrykaty, materialy i urzgdzenia,

- dokumenty gwarancyjne wystawione Zamawiajgcemu na wbudowane urzgdzenia przez Wykonawce,

- wymagane dokumenty, protokoty i zaswiadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawce sprawozdan, badan,
prob a w szczegdlnosci protokoty odbioru robét branzowych objetych zaméwieniem,

- Instrukcje obstugi i konserwacji urzgdzen wbudowanych w ramach przedmiotu umowy, dla wszystkich instalaciji
elektrycznych - protokoty badan rezystancijii izolacji przewodoéw elektrycznych,

oraz pozostate niezbedne do uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

WYMAGANIA DOTYCZACE REALIZACJI ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

Zamawiajgcy stawia nastepujgce ogoélne wymagania dotyczace realizacji robét budowlano — montazowych:

- Zastosowane materiaty i wyroby budowlane muszg posiadaé aktualne dokumenty wydane przez upowaznione
do tego urzedy potwierdzajgce mozliwo$¢ zastosowania ich do roboét budowlanych (Ustawa Prawo Budowlane z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88.);

- Elementy budowlane i rozwigzania systemowe powinny posiada¢ dokumenty formalno-prawne potwierdzajgce
wymagane klasyfikacje w zakresie rozprzestrzeniania ognia, wydane przez akredytowane laboratoria badawcze
[iesli takie sg dla nich wymagane];

- Elementy, materiaty, technologie wprowadzane na budowe na podstawie projektéw warsztatowych dostawcéow
producentéw, muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami i Polskimi Normami oraz standard uzytych
materiatéw nie powinien by¢ gorszy niz podany w Programie Funkcjonalno — Uzytkowym;

- Wszystkie roboty budowlano — montazowe nalezy wykonywac¢ zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg
projektowa, Programem Funkcjonalno - Uzytkowym, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot oraz
odpowiednimi przepisami i Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej oraz dostepng wiedzg na temat
projektowania uniwersalnego;

- Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji robot uzyska od Zamawiajgcego pozytywnag opinie dla
dokumentac;ji projektowej stanowigcej podstawe do ich realizacji;

- Przed rozpoczeciem robét Kierownik Budowy jest zobowigzany sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzgdzenie Planu
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, projektu organizacji placu budowy, uwzgledniajgc specyfike obiektu i
warunki prowadzenia robot;

- Zgodnie z wymogami Zamawiajgcy powota Inspektora Nadzoru Inwestorskiego dla robét zasadniczych i
branzowych a Wykonawca zapewni Nadzér Autorski w ramach zaméwienia;

- Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia uczestnictwa projektantdéw przygotowujgcych dokumentacje
projektowg przy realizacji rob6t w ramach nadzoru autorskiego. Szczegdlnej kontroli Inspektoréw Nadzoru
Inwestorskiego bedg poddane roboty budowlane ulegajgce zakryciu lub zanikajgce pod katem ich zgodnosci z
projektem, przepisami technicznymi, a przede wszystkim z uwarunkowaniami w zakresie bezpieczenstwa
uzytkowania;

- Obowigzki projektanta szczegétowo okreslone sg w Ustawie Prawo Budowlane (art.20);

- Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia pomieszczenia do prowadzenia narad koordynacyjnych na
budowie, przy czym terminy narad okresla Zamawiajgcy;

- Wykonawca przed rozpoczeciem robot przediozy Zamawiajgcemu oswiadczenia Kierownika Budowy i
Kierownikéw robét branzowych o podjeciu obowigzkéw wraz z kopiami uprawnien i zaswiadczen
potwierdzajgcych wpis do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego;
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- Wykonawca ma prawo zmieni¢ osoby petnigce samodzielne funkcje na budowie pod warunkiem
wczesniejszego powiadomienia o tym Zamawiajgcego i uzyskania jego akceptacji oraz pod warunkiem, ze
osoby te posiadajg odpowiednie przygotowanie, doswiadczenie i uprawnienia, ktére nie sg nizsze niz oséb
wymienionych w wykazie stanowigcym zatgcznik do oferty;

- Wykonawca ma prawo powierzy¢ wykonanie czesci robot podwykonawcom tylko za uprzednio uzyskang zgodag
Zamawiajgcego;

- Na wszelkie elementy pochodzgce z rozbiérek dokonanych na placu budowy w trakcie realizacji robot
Wykonawca okaze dokumenty, wg ktérych materiat zostat przekazany odpowiednim odbiorcom materiatéw
statych, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779, 784,
1648, 2151.) i ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127,
2269). W przypadku, gdy materiat z rozbiorki nie zostanie poddany utylizacji, powinien zosta¢ przekazany
Zamawiajgcemu. Wykonawca ma obowigzek informowac¢ Zamawiajgcego, ktéry materiat planuje przekazaé do
utylizacji, aby Zamawiajgcy moégt zdecydowaé o tym, ktéry materiat moze byé zutylizowany, a ktéry chce
zachowad;

- W trakcie realizacji robot Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony
Ssrodowiska zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci:

- ograniczenie emisji hatasu w trakcie wykonywania robot,

- niedopuszczenie do zanieczyszczenia lub skazenia wéd podziemnych,
- niedopuszczenie do zanieczyszczenia ulic sgsiadujgcych z budowa,

- ochrona zieleni — w szczegdlnosci istniejgcego drzewostanu.

- Za bezpieczenstwo na placu budowy, organizacje pracy, zabezpieczenie placu budowy przed wejsciem oséb
nieuprawnionych, oznaczenie (tablice informacyjne) budowy zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane
odpowiada Wykonawca;

- Wykonawca zobowigzany jest do opracowania harmonogramu rzeczowo — finansowego a takze uzyskania
uzgodnienia i akceptacji Zamawiajgcego. Harmonogram musi potwierdzi¢ realnos¢ terminu wykonania
zamédwienia.

- Koszty za zuzycie wody i energii elektrycznej oraz odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych w czasie trwania
inwestycji obcigzajg Wykonawce. Olicznikowanie wody i pradu nalezy do Wykonawcy, ktéry zobowigzany jest do
biezgcego regulowania optat za ich zuzycie;

- Po zakonczeniu prac, przed catkowitym odbiorem koncowym zamoéwienia Wykonawca na swoj koszt i wlasnym
staraniem zobowigzany jest uporzadkowac¢ plac budowy, oprézni¢ go ze swoich materiatéw i urzgdzen, usungé
tymczasowe zaplecze budowy, wszelkiego rodzaju gruz, odpady i $mieci zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. Z 2021 r. poz. 779, 784, 1648, 2151.);

- Zamawiajgcy dopuszcza ujecie w ofercie, a nastepnie zastosowanie innych materiatbw niz podane w
Programie Funkcjonalno - Uzytkowym, pod warunkiem zapewnienia materiatéw réwnowaznych, nie gorszych niz
okreslone w tych dokumentach. W takiej sytuacji na Wykonawcy cigzy¢é bedzie obowigzek przediozenia
Zamawiajgcemu stosownych dokumentéw stwierdzajgcych, ze proponowane materiaty zamienne nie sg gorsze
od projektowanych oraz uzyskania zgody Zamawiajgcego oraz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na ich
wprowadzenie;

- Wykonawca jest zobowigzany do uzgadniania dokumentacji projektowej i wszelkich ewentualnych zmian z
Zamawiajgcym.

PRZYGOTOWANIE TERENU BUDOWY

Wykonujgc przedmiot zamowienia nalezy zachowaé szczegdlng starannosé, aby nie wykraczaé poza zakres
prac niezbednych do wykonania i zachowac roboty dotychczas wykonane w ramach poprzednich inwestycji w
stanie niepogorszonym.

Jezeli w czasie realizacji inwestycji zostang zniszczone nawierzchnie jezdni i/lub chodnikow drég
nierealizowanych w danym etapie, po ktérych bedzie odbywa¢ sie komunikacja, odtworzenie musi nastgpi¢
kosztem i staraniem Wykonawcy. Plac budowy nalezy organizowa¢ z uwzglednieniem, ze otaczajgca ulice,
parking, skwer zabudowa mieszkalno - ustugowa bedzie nieprzerwanie uzytkowana.
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Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ uwarunkowania lokalne w ujeciu logistyki w szczegodlnosci:
charakteryzujgce sie ograniczonymi mozliwo$ciami manewrowymi.

Organizacja placu budowy i zaplecza administracyjno - socjalnego budowy nalezy do Wykonawcy. Wykonawca

ponosi wszelkie koszty zwigzane w organizacja i utrzymaniem placu budowy, zabezpieczeniem przed dostepem

0s6b nieupowaznionych, bezpieczenstwem na placu budowy oraz porzadkiem i ochrong. Wykonawca na swoj

koszt po zakonczeniu robo6t budowlanych rozbierze elementy placu budowy, uporzadkuje teren i przywréci jego

pierwotny stan.

Chodniki:

- warstwa $cieralna kostka betonowa 10 x 30 cm

- podsypka cementowo piaskowa 1:4 gr. 3cm

- gérna warstwa podbudowy kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie

- dolna warstwa podbudowy kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie

- warstwa gruntu stabilizowanego cementem gr. 15 cm

Obramowanie kraweznik kamienny 10x30cm na tawie betonowej z oporem C15/20

Przebudowa infrastruktury techniczne;j:

Zakres robat:

- wykonanie i przebudowa przyfgczy (instalacji) w niezbednym zakresie
Sie¢ energetyczna - oswietlenie terenu:

- demontaz istniejgcych lamp — 2 sztuk

- montaz nowych lamp:

- lampy podwéjne — 2 sztuki

- montaz linii $wiatta LED

- montaz szafek zasilajgcych

Doktadng lokalizacje lamp uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci

Stupy beda montowane na fundamentach. W stupach zastosowane zostang typowe ztgcza kablowe. W
ztgczach bezpiecznikowych zabudowane zostang bezpieczniki dostosowane do parametréow zrodet
Swiatta w oprawach. W stupach nalezy zastosowaé¢ przewody odporne na wptywy atmosferyczne i
podwyzszong temperature typu DYdc. W stupach nalezy przewidzie¢ dodatkowg wneke na zabudowe
elementéw instalacji teletechnicznych — zabudowe wneki nalezy uwzgledni¢ przy doborze parametrow
wytrzymatosciowych stupow

Montaz matej architektury:

- montaz nowych elementéw matej architektury:
- instalacja nowych fawek

- Kosze na $mieci

- Trejaze

Uporzadkowanie zieleni:

- inwentaryzacja zieleni z oceng stanu fitosanitarnego

- prace sanitarne na istniejagcym drzewostanie, ewentualne wycinki
- wprowadzenie nowych trawnikow, tak kwietnych

- wprowadzenie nasadzen z roslin okrywowych i traw ozdobnych

- nasadzenia — solitery, krzewy i byliny

tawki wolnostojgce modutowe z oparciem

Siedziska nalezy wykonac¢ z lameli drewnianych lub laminatéw, opartych na podkonstrukcji wykonanej
z elementéw betonowych.
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UWAGI

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robo6t zgodnie z Umowag, zatwierdzong dokumentacijg
projektowg, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru
robét, odpowiednimi przepisami, Polskimi Normami oraz tzw. sztukg budowlang oraz dostepng wiedzg
na temat projektowania uniwersalnego definiujgcego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za jako$¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych Roboét.
Wykonawca jest odpowiedzialny za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokosci wszystkich
elementéw Robdét zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi w Dokumentacji Projektowe] lub
przekazanymi na pismie przez Inzyniera Kontraktu. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego
przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczaniu Robét zostang, poprawione przez Wykonawce na koszt
Wykonawcy.

Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z wymaganiami BHP i ppoz. Pracownicy zostang wyposazeni przez
Wykonawce w sprzet ochrony osobistej, odziez, obuwie robocze oraz odziez ochronng zgodnie z
wymaganiami Polskich Norm w tym zakresie. Wszyscy pracownicy muszg mie¢ wazne badania
lekarskie oraz posiadaé¢ aktualne szkolenie w zakresie BHP. Kierownicy robét zobowigzani sg do
przeszkolenia pracownikéw przed przystgpieniem do robét do szkolenia stanowiskowego BHP, ktore
nalezy odnotowac i potwierdzi¢ podpisem osoby szkolgcej i szkolonej. Strefy niebezpieczne na budowie
powinny by¢ odpowiednio wyznaczone i oznakowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Do
realizacji rob6t stosowaé nalezy materiaty i wyroby zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg techniczng,
dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajgce wymagane dokumenty jakosciowe. Na
zastosowane materiaty, wyroby budowlane i urzadzenia techniczne Wykonawca jest zobowigzany
dostarczy¢, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, atesty, certyfikaty na znak bezpieczenstwa,
certyfikaty zgodnosci, deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub zgodnosci z Polskimi Normami lub
Aprobatami Technicznymi, Swiadectwa jakosci, atesty, wymagane prawem opinie i oswiadczenia.

Roboty ziemne

Wykopy powinny by¢ tymczasowo zabezpieczone, aby zapobiec gromadzeniu sie w nich wody
opadowej. Roboty ziemne nalezy wykonywa¢ zgodnie z normg. Po wykonaniu rozbiérek i wykonaniu
korytowania do poziomu posadowienia konstrukcji nawierzchni, nalezy dokonaé weryfikacji stanu
podioza gruntowego. W przypadku zaobserwowania w podtozu gruntéw nienosnych, nalezy dokonac
wymian takich materiatéw na kruszywo naturalne (piasek, zwir, pospotka), spetniajgce wymagania.

Nosnos¢ warstw konstrukcyjnych

Ocene nosnosci nalezy przeprowadzi¢ poprzez okreslenie wtéornego modutu odksztatcenia E2 na
powierzchni warstwy. Wartosé wtérnego modutu odksztatcenia E2 nalezy okresli¢ z badan ptytg pod
naciskiem statycznym. Dopuszcza sie zastosowanie innej metody okreslenia nosnosci warstwy:

a) badanie lekkg ptytg dynamiczng do posredniego wyznaczenia warto$ci wtérnego modutu
odksztatcenia E2,

b) badanie ugieciomierzem FWD w celu posredniego wyznaczenia wartosci wtérnego modutu
odksztatcenia E2.

W przypadkach watpliwych decyduje badanie ptytg pod naciskiem statycznym. Badania ugieciomierzem
FWD oraz lekkg ptytga dynamiczng powinny by¢ wczesniej skalibrowane z badaniem ptytg pod
naciskiem statycznym. Uktadanie nowej nawierzchni — po wykonaniu stabilizacji gruntu oraz dolnych
warstw konstrukcyjnych nawierzchni mozna przystgpi¢ do uktadania kostki betonowej na podsypce
cementowo-piaskowej, z zachowaniem odpowiednich spadkéw poprzecznych/podtuznych, a takze do
utozenia kraweznikéw betonowych na fawach betonowych. Materiat nalezy starannie selekcjonowaé
pod wzgledem wielkosci, formatéw i koloru.
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CZESC INFORMACYJNA

7. DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI
WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren opracowania jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren dziatki Ostrowite, gmina Ostrowite, powiat stupecki, obreb OSTROWITE, dz. nr ewid. 128/2, 127/1, 132/1 opisane
jako:

- 128 /2 —RIVb grunty ome, Br-RIVb grunty ome zabudowane;
-127 /1 - Biinne tereny zabudowane;
-132 /1 —Dr dziatka drogowa.

8. OSWIADCZENI!E ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zamawiajgcy w celu ewentualnego procedowania pozwolenia na budowe, udostepni wypetnione o$wiadczenie
stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Przedmiotowa inwestycja
Zlokalizowana jest na dziatkach nr ewid. 128/2, 127/1, 132/1 w Ostrowitem, gmina Ostrowite, powiat stupecki, obreb
OSTROWITE. Dziatka nr 128/2 stanowi wiasno$¢ Gminy Ostrowite.

9. PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Przepisy prawne w szczegolnosci:

- Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735,
1491, 2052.)

- Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1320, z 2021 r. poz. 1162.)

- Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1062.)

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z
dnia 25 czerwca 2021 r. (Dz. U. 2021 poz. 1169)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz.
2458).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. Nr 75 Poz. 690).

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710, 954).
- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 869, 2490)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno — budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymogami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 poz. 1722)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 stycznia 2019 r. (Dz. U. nr 2019 Poz.
67) zmieniajace Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109
poz. 719)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030)

- Rozporzgdzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454)
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz.
2458)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 wrzesnia 2021 r. w sprawie sposobu
prowadzenia dziennikdw budowy, montazu i rozbiérki (Dz. U. 2021 poz. 1686)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (fj. Dz.U. 2003 nr 120 poz.
1126)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu
deklarowania wilasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym (Dz. U. 2016 poz. 1966 z p6zn. Zmianami)

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robo6t budowlanych (Dz. U. 2003 nr 47 poz. 401)

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy Dz. U. 1997 nr 129 poz. 844 z p6zn. Zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 14 marca 2000 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy przy recznych pracach transportowych oraz innych pracach zwigzanych z wysitkiem fizycznym (ij.
Dz. U. 2018 poz. 1139)

Wybrane Normy:

PN-EN 13042:2004 Kruszywa do niezwigzanych i hydraulicznie zwigzanych materiatéw stosowanych w
obiektach budowlanych i budownictwie drogowym

PN-EN 197-1:2002 Sktad, wymagania i kryteria zgodnos$ci dotyczgce cementéw powszechnego uzytku
PN-EN 206-1:2003 Beton — Czes¢1: Wymagania , wtasciwosci , produkcja i zgodnosé

PN-S -06102:1997 Drogi samochodowe. Podbudowy z kruszyw stabilizowanych mechanicznie
PN-S-96012:1997 Drogi samochodowe .Podbudowa i ulepszone podfoze z gruntu stabilizowanego
cementem

PN-S-02205:1998 Drogi samochodowe. Roboty ziemne. Wymagania i badania

BN-75/8931-03 Pobieranie probek gruntéw do celéw drogowych i rodzaje badan

PN-B10736 Roboty ziemne. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-76/E- 05125 Zblizenia do urzadzenh energetycznych i skrzyzowania z uzbrojeniem podziemnym
PN-EN-13201-1:2007 O$wietlenie drog. Wybdr klas oswietlenia

PN-EN-13201-2:2007 O$wietlenie drog. Wymagania oswietleniowe

PN-EN-13201-3:2007 O$wietlenie drég. Obliczenia parametréw o$wietleniowych
PN-EN-13201-4:2007 Oswietlenie drég. Metody pomiaréw parametréw oswietlenia

N-SEP-E -004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe.

N SEP-E-001 Sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia. Ochrona przeciwporazeniowa,

N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa
PN-R-67023 Materiat szkétkarski. Ozdobne drzewa i krzew lisciaste

Inne ustawy, rozporzadzenia, normy, zarzgdzenia i katalogi. Wykonawca na biezgco powinien kontrolowaé
zmiany w/w ustaw, rozporzadzen, norm, wytycznych itp. oraz uwzglednia¢ je w opracowaniu. Przedmiot
zamoOwienia nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawnymi obowigzujgcymi na dzieh wystgpienia o
pozwolenie na budowe i zgtoszenia robot.

INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY NIEZBEDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH

Nalezy uzyska¢ kopie mapy zasadniczej oraz wyniki badan gruntowo-wodnych.

INWENTARYZACJA ZIELENI
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Na terenie dziatki wystepujg drzewa. Nalezy sporzadzi¢ inwentaryzacje wraz z oceng stanu fitosanitarnego.
Istniejagce drzewa nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem. W razie uszkodzenia istniejgcej zieleni na terenie
nalezy jg odtworzy¢. Wykonawca zobowigzany jest do odtworzenia nasadzen w ramach przedmiotu
zamoéwienia.

INWENTARYZACJA | DOKUMENTACJA OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ WSKAZANIA ZAMAWIAJACEGO
DOTYCZACE ZACHOWANIA URZADZEN NAZIEMNYCH | PODZIEMNYCH ORAZ OBIEKTOW
PRZEWIDZIANYCH DO ROZBIORKI

Zatgczono do niniejszego opracowania projekt koncepcyjny. Po stronie Wykonawcy bedzie uszczegétowienie i
skorygowanie dokumentacji oraz uwzglednienie w niej wymagan Zamawiajgcego. Zadaniem Wykonawcy bedzie
takze skoordynowanie miedzybranzowe sporzgdzonej przez siebie dokumentacji. Projekt nalezy traktowac jako
zbior wstepnych przyktadowych wytycznych do zaprojektowania i wykonania niezbednego zakresu prac.

WSKAZANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE ZACHOWANIA URZADZEN NAZIEMNYCH

Nalezy dochowaé nalezytej starannosci, aby w mozliwie najwiekszym stopniu zachowac¢ roboty dotychczas
wykonane w ramach prac, ktére do tej pory zostaty przeprowadzone, w stanie niepogorszonym. W przypadku
wystgpienia w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé ich przebudowe lub zabezpieczenie. Nalezy zabezpieczy¢
wszystkie zachowywane obiekty znajdujgce sie na terenie inwestycji przed uszkodzeniem podczas
sprowadzenia prac budowlanych.

WSKAZANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE ZACHOWANIA URZADZEN PODZIEMNYCH

Nalezy dochowa¢ nalezytej starannosci, aby w mozliwie najwiekszym stopniu zachowa¢ roboty dotychczas
wykonane w ramach poprzednich inwestycji w stanie niepogorszonym. W przypadku wystgpienia w trakcie
realizacji przedmiotu zamowienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy
zaprojektowac i wykonac ich przebudowe lub zabezpieczenie.

OBIEKTY PRZEWIDZIANE DO ROZBIORKI ORAZ UWARUNKOWANIA TYCH ROZBIOREK

Przewidziano do rozbiérki wiate przystankowg oraz fragmenty ogrodzenia kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

POROZUMIENIA, ZGODY, POZWOLENIA ORAZ WARUNKI TECHNICZNE | REALIZACYJNE ZWIAZANE Z
PRZYLACZENIEM OBIEKTU DO ISTNIEJACYCH SIECI WODOCIAGOWYCH, KANALIZACYJNYCH,
ENERGETYCZNYCH | TELETECHNICZNYCH ORAZ DROG SAMOCHODOWYCH

WARUNKI TECHNICZNE | REALIZACYJNE ZWIAZANE Z PRZYLACZENIEM OBIEKTU DO ISTNIEJACYCH
SIECI

Istniejgce obiekty sg przytaczone do sieci. Przewiduje sie rozbudowe instalacji: wodociggowej, kanalizacji,
elektrycznej, oswietlenia zewnetrznego, teletechnicznej, budowe gazowej. W przypadku, gdyby istniejace
przytacza byty niewystarczajgce wykonawca wystgpi 0 nowe warunki przytgczeniowe i przeprojektuje przytgcza
w niezbednym zakresie.

DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE | UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z BUDOWA | JEJ
PRZEPROWADZENIEM

Uzytkowanie podczas prowadzenia prac
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Budynki sgsiadujgcej zabudowy, w szczegdlnosci Urzgd Gminy bedg uzytkowane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem. Nalezy prowadzi¢ prace z nalezytg ostroznoscig, plac budowy ogrodzi¢ i oznaczy¢ tak aby
uniemozliwi¢ dostep osobom niepowotanym. Prace generujgce duzo hatasu, nalezy planowaé w takich porach i
w taki sposéb, aby minimalizowa¢ mozliwe ucigzliwosci dla uzytkownikdw oraz mieszkancow pobliskich
zabudowan. Do prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowa¢ maszyny i urzgdzenia bedace wytgcznie w
dobrym stanie technicznym i posiadajgce wazne przeglady.

Logistyka

Nalezy mie¢ na uwadze, ze pobliskie tereny, z ktorych odbywa sie komunikacja na teren nieruchomosci,
stanowig obszary, kiére mogg by¢ zakorkowane w godzinach szczytu. Planowane prace nalezy organizowaé z
uwzglednieniem powyzszego, dgzgc do minimalizacji ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy oraz pasazeréw
kolei. Nalezy podejmowac wszelkie niezbedne dziatania w celu zachowania przepiséw i norm dotyczgcych
ochrony srodowiska na Placu Budowy oraz terenach przylegtych

Media na cele budowy

Do uzgodnienia.

UWAGI

1. Sporzadzona przez Wykonawce dokumentacja bedzie obejmowata caty zakres prac do wykonania w ramach
planowanej inwestycji. W zaleznosci od wysokosci srodkéw finansowych Zamawiajgcy moze zleci¢ wykonanie
prac budowlanych w catosci lub etapowo.

2. Zmiany ilosci lub parametréw w stosunku do opisanych w Programie Funkcjonalno — Uzytkowym [PFU], jakie
mogg mie¢ miejsce w trakcie opracowywania przez Wykonawce dokumentacji projektowej, nie moga
powodowac¢ zmiany oferty Wykonawcy w zakresie ceny lub terminu wykonania Przedmiotu Umowy.

3. llekro¢ w PFU podane zostajg iloSci wskazujgce zakres i koszt prac, nalezy je traktowac orientacyjnie, a
ewentualne rozbieznosci podanych ilosci i kwot, odnosnie zakresu prac, w stosunku do rzeczywistosci, nie mogag
by¢ podstawg dochodzenia roszczen ze strony Wykonawcy, w szczegdlnosci w zakresie zmiany oferty
Wykonawcy w zakresie ceny lub terminu wykonania Przedmiotu Umowy.

4. llekro¢ w PFU postuzono sie pojeciami: ,nalezy”, ,powinny” uznaje sie, iz pojecia te sg tozsame i uzywane
zamiennie, a zwroty, w ktorych zostaly uzyte, uznaje sie za stanowigce zobowigzanie Wykonawcy. Wykonawca
jest zobowigzany stosowac¢ zrodta prawa podane w PFU w ich aktualnym brzmieniu. Powyzsze nie wytgcza
jednakze koniecznosci przestrzegania przepiséw, kiore wejdg w zycie po dniu skfadania ofert oraz innych,
niewymienionych w PFU. Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ catosci obowigzujgcego systemu
prawnego na terytorium Polski.

5. Przez ztozeniem oferty Wykonawca powinien odby¢ wizytacje terenu objetego opracowaniem oraz
jego otoczenia w celu oceny, na wtasng odpowiedzialno$é, koszt i ryzyko, wszystkich czynnikow
koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmujgcej wszelkie niezbedne prace przygotowawcze,
zasadnicze i towarzyszgce zaréwno do prowadzenia Robét Budowlano - montazowych jaki
przygotowania Projektéw i wyznaczenia zakresu niezbednych ekspertyz i uzgodnien.

6. Na wszelkie prace budowlane, projekty budowlane wykonawcze, wycinki i nasadzenia w obrebie omawianego
terenu Inwestycji nalezy uzyska¢ wymagane pozwolenia i uzgodnienia oraz prowadzi¢ wszelkie roboty pod
nadzorem odpowiedniego inspektora.

Opracowata:

mgr inz. arch. Aleksandra Waligora
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PRZEDMIAR
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CZESC RYSUNKOWA

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

NR FOTOGRAFII

Fotografia 1
Fotografia 2
Fotografia 3, 4
Fotografia 5
Fotografia 6, 7, 8

NAZWA FOTOGRAFII [AUTOR]

Widok na istniejacg zabudowe — Urzad Gminy z nizszg wyburzang przybudowkg [A.Waligéra]
Zblizenie na naroznik - Uwaga na zblizenie do drzwi [A.Waligora]

Zejscie do remontowanej kottowni w budynku UG — zakres wg opisu [A.Waligéra]

Widok na istniejacg brame — do wymiany [A.Waligora]

Whnetrze remontowanej kottowni w budynku UG [A.Waligéra]

Fotografia 9, 10, 11 Wnetrze remontowanego zaplecza kottowni w budynku UG [A.Waligora]

Fotografia 12
Fotografia 13
Fotografia 14
Fotografia 15
Fotografia 16,17
Fotografia 18
Fotografia 19
Fotografia 20
Fotografia 21
Fotografia 22-24
Fotografia 25

Widok na projektowang lokalizacje parkingu UG — sagsiad do zastoniecia [A.Waligora]

Widok na zachowywang brzoze i wyburzany budynek, sasiad do zastoniecia [A.Waligora]
Widok na brzozy do zachowania wzdtuz granicy dziatki — sgsiad do zastoniecia [A.Waligéra]
Widok na projektowang lokalizacje wiat i trejazy [A.Waligéra]

Widok na zachowywany drzewostan i istniejgcg wiate przystankowg do rozbiorki [A.Waligéral]
Widok na zachowywany drzewostan [A.Waligora]

Widok na wiate przystankowg z towarzyszgcym ptotem do rozbiérki [A.Waligéra]

Drzewostan [A.Waligéra]

Budynki do rozbidrki [A.Waligora]

[A.Waligora]

Sciana UG po rozbidrce sgsiadujgcej zabudowy — lokalizacja muralu [A.Waligéra]
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NR RYSUNKU

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

nr1
nr1.A
nr2
nr3
nr4
nr 6
nr7
nr8
nr9
nr10
nr 11
nr12
nr13
nr 14
nr15

NAZWA RYSUNKU

231016 PFU 1 Projekt zagospodarowania terenu

231016 PFU 1.A Etapowanie

231016 PFU 2 Projekt koncepcyijny zieleni

231016 PFU 3 Rzut parteru. Budynek GOPS + teznia + oranzeria
231016 PFU 4 Rzut pietra. Budynek GOPS

231016 PFU 6 Przekréj A - A

231016 PFU 7 Przekrdj B - B

231016 PFU 8 Elewacja zachodnia. Budynki GOPS + teznia
231016 PFU 9 Elewacja potudniowa i pétnocna. Budynek GOPS + oranzeria + teznia
231016 PFU 10 Elewacja wschodnia. Budynek GOPS

231016 PFU 11 Propozycje wykonczenia elewacji

231016 PFU 12 Propozycje wykonczenia nawierzchni

231016 PFU 13 Propozycje matej architektury

231016 PFU 14 Propozycje wykonczenia wnetrz

231016 PFU 15 Propozycje zieleni
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