UCHWALA NR XXXI1V/229/2017
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 21 wrze$nia 2017 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — czesé B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z Uchwala Nr XI/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia

2015 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze$¢ B, zwany dalej
wplanem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwala Nr XII/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia
25 pazdziernika 2011 r.
2. Granica obszaru objgtego planem miejscowym okreéla rysunek planu.
3. Plan miejscowy obejmuje obszar okre$lony na zatgczniku graficznym nr 1 potozony w obrebie geodezyjnym
Naprusewo.
4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
— czg§¢ B” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcic Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wegladu, stanowiace
zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowiace zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ostrowite;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linig okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie obiektu budowlanego wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego
elementu odniesienia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajete]
przez obiekty budowlane do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przepisach odrebnych — naleZy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

obowigzujace normy branzowe;



9) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)  granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)  strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 12.RMS5,
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 12.U2,
3) teren rolniczy oznaczony symbolem 12.RS5,
4) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 12. KDW7.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
a) od strony drog zadna z czeéci budynkow nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajace] droge o wigcej niz:
—  okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
—  taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odlegtos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;
3) ustala si¢ ogolne zasady podziatu terenow:
a) minimalne powierzchnie nowowydziclanych dzialek budowlanych zgodnic z ustaleniami niniejsze;
uchwaty,
b) nie obowigzujg minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w przypadku:
— realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
—  wydzielania doj$¢ 1 dojazdow,

- regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresic zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziafywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2)  w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) zakaz magazynowania materiatéw mogacych powodowaé zanieczyszcezenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,
b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpicczenia przed przenikaniem $ciekéw 1 innych
zanieczyszczen do gruntu 1 wod dla projektowanej drogi wewnetrznej;
¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegétowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,
d) nakaz zapewnienia dostgpu do rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3)

4)

5)

6)

7

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz
dla potrzeb technologicznych wylgcznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisji oraz odnawialnych zrodet energii;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenie
oznaczonym symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczego6lnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajgcy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi,
w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich
powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzgdzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenic usuwania nadmiarow mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ksztaltowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od

utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1

2)

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkami planu obejmujace:

— st. 10 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/132 — pozostatosci osadnictwa z okresu
wczesnego éredniowiecza i z okresu nowozytnego,
— st. 11 w miejscowosci Gostun, ob. AZP 53-38/207 — pozostalosci z epoki kamienia,

b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych,

¢) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub przed
rozpoczg¢ciem prac ziemnych;

nie okre$la sic zasad ochrony débr kultury wspoiczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. Nie okreéla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig 1 obszarow

osuwania sie mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych

z polozenia czesci terendéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

1) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143.



§ 11. Nie okresla sie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala si¢ nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich

projektowanych budowli o wysokodci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

si¢:

1) W zakresie komunikacji:

2)

3)

4)

5)

6)

7

a) obstluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez projektowana drogg wewngtrzng oraz
zjazdy z drogi powiatowe] nr 3050P zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem
b)  parametry drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12.KDW?7:
—  szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— jedno- lub dwustronne chodniki,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
c) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrgbie
wiasnej dziatki:
— 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
— 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowego,
d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi;
W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoécig jej przebudowy oraz rozbudowy;
W zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowe odprowadzenie §ciekow do kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych $cicki beds wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszezalni §ciekow;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwoéci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do
dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podigczenie wszystkich terendéw objetych planem do sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenic w energi¢ elekiryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy, w uzgodnieniu z zarzadeg sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych,

d) nakaz wkomponowania urzadzen elekiroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terenow
przy zachowaniu bezpiecznych odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej

przebudowy oraz rozbudowy;



8) W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,

b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 12.RMS5:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlane;j,
budynkéw inwentarskich,

budynkow garazowo-gospodarczych,

budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje funkcji ustugowe] zwigzanej z dzialalnoécig rolniczg — o lgcznej powierzchni

nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny — 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala sig zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli rolniczych:

a)

b)
c)

d)

maksymalna wysoko§¢:

— budynkdéw — nie wiecej niz 12,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° —45°,

— dla budynku inwentarskiego i garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome dwu- lub
jednospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obicktu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego i inwentarskiego oraz lokalizacje garazu w obrebie bryly

budynku mieszkalnego i inwentarskiego.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 12.U2:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
€)
d)

budynkow ustugowych,
budynkéw garazowo-gospodarczych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojéé, dojazdow i miejsc postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,01,



3)

b)
c)

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)
c)

d)

€)

g)

maksymalna wysokod¢ — nie wigeej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°, dopuszcza
sig stosowanie lukarn 1 okien dachowych,

— budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 12° — 45°,

pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujgce dachowks,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacj¢ garazu w obrgbie bryly budynku

ustugowego,

dopuszeza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dhugosci do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

4) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m®.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 12.R5:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow,

2)

2)

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
¢)

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
$ciezek pleszych i rowerowych,

stawow hodowlanych,

dojs¢ 1 dojazdow,

urzadzen melioracyjnych;

ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§18. Ustala si¢ 30% stawk¢ stuzaca naliczaniu jednorazowych opiat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ostrowite.

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



“MIN UZASADNIENIE
OWITE DO UCHWALY NR XXXIV/229/2017
KOpoiskie RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 21 wrze$nia 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — czesé B.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze$¢ B
wykonano w oparciu o Uchwate Nr XI/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw. Decyzja
Wojta Gminy Ostrowite, ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne, dokonano podziatu planu na cze$¢ A i B.

Przedmiotem planu miejscowego — czg¢é¢ B jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrebie geodezyjnym Naprusewo. W planie miejscowym wyznaczono teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren zabudowy ustugowej, teren rolniczy i teren drogi
wewnetrznej.

Plan miejscowy zawiera czg$¢ tekstows, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwatg
Nr XII/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia 25 pazdziernika 2011, i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalefi

w zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalef w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$é
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
nicpelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglgdnieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie szczegodlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalenn w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury techniczne;j;



11)

12)

13)

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienic mozliwo$ci skladania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. | 1 1l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalei w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreélone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreélania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgcych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw 1 uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spofecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej

w zakresic wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochionnoéei ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustaleft w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenoéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze z uwzglednieniem chodnikow i Sciezek
rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowoséci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnoscl poprzez uzupelnianie istniejace]
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznic w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow na obszarach

potozonych w obrgbie 1 w sasiedztwie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujacych
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, posiadajgcych dostgp do drog publicznych i sieci
infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite,
przyjetej Uchwala Nr XXV/170/2016 Rady Gminy Ostrowite z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktéra ,,na postawie
przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujacych 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite uznano, ze pomimo, iz w wigksza czes¢ obszardéw objeta jest dokumentem opracowanym w trybie ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Plan ten spelnia
aktualne wymogi prawa, a tym samym nie wymaga aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie
planu miejscowego dla poszczegolnych obrebdéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalefi uchwaty i zatacznika
graficznego do aktualnych wytycznych dotyczacych skali i wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego,
wtym w szczegolnoéci precyzyjnego okreslenia szerokosci drég publicznych ilinii zabudowy. Na postawie
przeprowadzonej oceny wnioskow ztozonych do studium i w sprawie zmiany planu miejscowego oraz innych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako priorytetowe nalezy traktowaé uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr X1/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2015 r., w celu dostosowania jego ustalef do zapisow
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite (...)".

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okre$lono spodziewane dochody wiasne 1 wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz

wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/229/2017
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 21 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE
W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych obszaréw — czesé B wyloZzonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), rozstrzygniecia Wojta Gminy Ostrowite w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow — czes¢ B wraz
z prognoz3 oddzialywania na §rodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2017 1.
do 28 lipca 2017 r. oraz w okresie ich skfadania wyznaczonym do dnia 14 sierpnia 2017 r., Rada Gminy Ostrowite nie

rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.






Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/229/2017
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 21 wrzednia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W sprawie: 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw — cze§¢ B inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 4465 ze zmianami) 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 .

poz. 1870 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastepuje:
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — czgs¢ B inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, nie wywotujg skutkdéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.






