§a A \4 (1
62-4(%%8?}34(; \INI\IJTE UCHWALA NR XXXI1/216/2017

ul. Lipowa 2, woj. wiclkopolskie RADY GMINY OSTROWITE

tel. 63 276 51 61 z dnia 30 czerwea 2017 r.

W sprawie; miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze§é A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z Uchwala Nr X1/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia
2015 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — czgéé A, zwany dalej
~planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwaly Nr XI1/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia
25 pazdziemnika 2011 r.
2. Granice obszaréw objgtych planem miejscowym okreélaja rysunki planu.
3. Plan miejscowy obejmuje obszary okre$lone na zataczniku graficznym nr 1 potozone w obrebach geodezyjnych:
1) Doty — tereny potozone w granicach obszarow okre§lonych na arkuszach nr L2
2)  Giewartéw — tereny polozone w granicach obszarow okre$lonych na arkuszach nr 3, 4, 5, 6;
3) Giewartow-Holendry ~ tereny polozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 7, §;
4)  Gostun — tereny potozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 9, 10,11, 12;
5)  Izdebno — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 13;
6) Jarotki — tereny polozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 14, 15;
7)  Kania — tereny polozone w granicach obszarow okre$lonych na arkuszach nr 16, 17, 18;
8) Kapiel — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 19, 20, 21;
9) Lipnica — tereny polozone w granicach obszaréw okreglonych na arkuszach nr 22,23, 24;
10) Mieczownica — tereny polozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 25, 26, 27;
1) Milejewo — tereny polozone w granicach obszarow okre$lonych na arkuszach nr 28, 29, 30, 31;
12) Naprusewo — tereny potozone w granicach obszaréw okreélonych na arkuszach nr 32,33, 34, 35;
13) Przeclaw — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 36;
14) Sienno - tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 37;
15) Siernicze Mate — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 38;
16) Siernicze Wielkie — tereny polozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 39, 40;
17) Skrzynka — tereny potozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 41,42, 43, 44,
18) Stara Olszyna — tereny pofozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 45, 46, 47, 48,;
19) Szysziowo — tereny polozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 49, 50, 51, 52, 53, 54;
20) Tomaszewo — tereny potoZone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 55,96 57,
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunki planu, zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
— czgs¢ A” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zaigeznik nr 1 (arkusze 0A, OB, 1-57);
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite w  sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 3,



ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Ostrowite;

rysunkach planu — nalezy przez to rozumic¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie obiektu budowlanego wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego
elementu odniesienia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajgtej
przez obiekty budowlane do powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujgce normy branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym

szpalerze o szeroko$ci co najmniej 3 m.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

)
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszarow objetych planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy ochrony konserwatorskiej obiektow i obszaréw zabytkowych;

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

§ 4. Ustala sig¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Doty:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.MN1, 1.MN2, 1.MN3,

b) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1.R1, 1.R2,

c) teren drogi wewnetrznej symbolem 1. KDW;

w granicach obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Giewartow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3,
2.MN4, 2. MN5, 2.MN6, 2.MN7, 2. MNS§, 2.MN9, 2MNI10, 2MN11, 2.MN12, 2.MN13, 2. MN14,
2.MNI15, 2MNI16, 2.MNI17, 2.MNI18, 2.MN19, 2.MN20, 2MN2]1, 2.MN22, 2.MN23, 2.MN24,
2.MN25, 2.MN26, 2. MN27,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugows oznaczone symbolami
2.MN/UI, 2. MN/U2,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 2. RM1, 2.RM2, 2.RM3, 2.RM4, 2.RM5, 2.RM6, 2.RM7,

d) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 2.ML1, 2.ML2, 2.ML3, 2.ML4,
2.MLS5, 2.ML6,

e) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 2.U1, 2,U2, 2.U3,



3)

4)

5)

g)
h)

j)

k)

D

tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 2.P/U1, 2.P/U2, 2.P/U3, 2.P/U4, 2.P/US, 2.P/US,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 2.R1, 2.R2, 2.R3, 2. R4, 2.RS5,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 2.Rz,

teren lesny oznaczony symbolem 2.ZL,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 2.KD-L1, 2.KD-L2, 2.KD-L3,
2.KD-L4, 2. KD-L5;

tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 2. KDW1, 2.KDW2, 2. KDW3, 2KDW4, 2 KDWS5,
2KDW6, 2KDW7, 2KDWS, 2.KDW9, 2KDW10, 2.KDW11, 2KDW12, 2KDWI3, 2.KDW14,
2KDW15,2KDW16, 2 KDW17, 2KDW18, 2.KDW19, 2.KDW20,

tereny ciaggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 2.KDX1, 2.KDX2:

w granicach obszaréw potozonych w obrgbie geodezyjnym Giewartow-Holendry:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.MNI, 3.MN2, 3.MN3,
3.MN4, 3.MNS5, 3.MN6, 3.MN7, 3.MN8, 3.MN9, 3.MN10, 3.MNI1,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 3.RM,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 3.UK,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 3.R1, 3.R2, 3.R3, 3.R4, 3.RS, 3.R6,

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 3.Rz1, 3.Rz2, 3.Rz3,

teren wod powierzchniowych érodladowych oznaczony symbolem 3. WS,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 3.KD-L1, 3.KD-L2, 3.KD-L3,
3.KD-L4, 3. KD-LS5, 3.KD-L6, 3.KD-L7,

tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 3. KDW1, 3. KDW2,

teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode oznaczony symbolem 3.W;

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Gostun:

a)

b)

€)

d)

g)
h)

b
k)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 4.MNI, 4 MN2, 4 MN3,
4.MN4, 4 MN5, 4 MN6, 4 MN7, 4 MN8, 4. MN9, 4 MN10, 4 MN11,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa oznaczone symbolami
4 MN/UIL, 4 MN/U2, 4 MN/U3,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 4. RM1, 4 RM2, 4 RM3, 4. RM4, 4. RMS, 4.RM6,

teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéow oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 4.P/U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 4.R1, 4.R2, 4 R3, 4.R4, 4R35, 4.R6, 4.R7, 4.R8, 4.R9,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 4.Rz1, 4.Rz2,

teren le$ny oznaczony symbolem 4.ZL,

tereny wod powierzchniowych érodlgdowych oznaczone symbolami 4. WS1, 4 WS2,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 4.KD-L1, 4KD-L2, 4KD-L3,
4.KD-14,

tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 4 KDW1, 4 KDW2, 4 KDW3,

tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 4 KDX1, 4.KDX2;

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Izdebno:

a)

b)
c)
d)
€)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 5.MNI1, 5.MN2, 5.MN3,
5.MN4, 5.MNS5, 5.MNG6, 5.MN7, 5.MN8, 5. MN9, 5. MN10,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 5.UK,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 5.R1, 5.R2, 5.R3, 5.R4, 5.RS,

teren uzytkow zielonych oznaczony symbolem 5.Rz,

teren wod powierzchniowych érédladowych oznaczony symbolem 5. WS,



6)

7)

8)

f)

g)

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 5.KD-L1, 5.KD-L2, 5KD-L3,
5.KD-L4, 5.KD-LS,

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 5. KDW1, 5. KDW2, 5 KDW3, 5 KDW4, 5 KDWS35,
5. KDW6, 5.KDW7, 5 KDWS, 5. KDW9;

w granicach obszaréw potozonych w obrgbie geodezyjnym Jarotki:

a)
b)
c)
d)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 6.MN,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 6.UK,

teren rolniczy oznaczony symbolem 6.R,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 6. KD-L1, 6. KD-L2;

w granicach obszaroéw potozonych w obregbie geodezyjnym Kania:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)
)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 7.MNI1, 7.MN2, 7.MN3,
7.MN4,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsa ustugowa oznaczony symbolem 7.MN/U,
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 7.RM,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 7.ML1, 7.ML2, 7.ML3, 7.MLA4,
tereny rolnicze oznaczone symbolami 7.R1, 7.R2, 7.R3, 7.R4,

tereny uzytkdéw zielonych oznaczone symbolami 7.Rz1, 7.Rz2,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 7.KD-L1, 7.KD-L2, 7.KD-L3,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 7.KD-D1, 7.KD-D2, 7.KD-D3,
tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 7.KDX1, 7.KDX2;

w granicach obszardéw polozonych w obrgbie geodezyjnym Kapiel:

2)

b)

c)

h)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami 8.MN1, 8.MN2, 8.MN3,
8.MN4, 8. MN3,

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowa ustugowg oznaczone symbolami
8.MN/UI, 8 MN/U2,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 8 RM1, 8. RM2,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 8.R1, 8.R2, 8.R3, 8.R4, 8.R5, 8.R6, 8.R7,

tereny uzytkdéw zielonych oznaczone symbolami 8.Rzl, 8 Rz2, 8.Rz3,

tereny le$ne oznaczone symbolami 8.ZL1, 8. ZL2, 8.ZL3,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 8. KD-L1, 8. KD-L2, 8 KD-L3, 8.KD-
L4, 8.XD-L5,

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 8 KDW;

w granicach obszardw potozonych w obrebie geodezyjnym Lipnica:

2)
b)

d)

e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 9. MN1, 9.MN2, 9. MN3,
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 9.ML1, 9.ML2, 9.ML3, 9.ML4,
9.ML5, 9.ML6, 9.ML7, 9.ML8, 9.ML9, 9.ML10, 9.ML11, 9.ML12, 9.ML13, 9.ML14, 9 ML15,
9.ML16,9.ML17, 9.ML18, 9.ML19, 9.ML20, 9.ML21, 9.ML22, 9. M1L23, 9.ML24, 9. ML25, 9.ML26,
9.ML27, 9.ML28, 9.ML29, 9 ML30, 9. ML31, 9.ML32, 9.ML33, 9.ML34, 9.ML35, 9.ML36, 9.ML37,
9.ML38, 9.ML39, 9.ML40, 9.ML41, 9.ML42, 9.ML43, 9.ML44, 9. MLA4S, 9.ML46, 9.ML47, 9.ML48,
9.ML49, 9.ML50, 9.ML51, 9.ML52, 9.MLS53, 9.ML54, 9.ML55, 9.ML56, 9. ML57, 9.ML58, 9.ML59,
9.ML60, 9.ML61, 9.ML62, 9.ML63, 9.ML64, 9. ML65, 9.ML66, 9.ML67, 9.ML68, 9.ML69,

teren rolniczy oznaczony symbolem 9.R,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 9.Rz1, 9.Rz2, 9.Rz3, 9.Rz4, 9.Rz5, 9.Rz6, 9.Rz7,
9.Rz8, 9.Rz9,

teren lesny oznaczony symbolem 9.ZL,



10)

11)

12)

g

h)

D

tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczone symbolami 9.WS1, 9.WS2, 9.WS3, 9.WS4,
9.WS5, 9.WS6, 9.WS7, 9.WS8, 9.WS9, 9.WS10, 9.WS1]1, 9.WS12, 9.WS13, 9.WS14, 9.WS15,
9. WS1e6,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 9.KD-L1, 9.KD-L2, 9. KD-L3, 9.KD-
L4, 9.KD-L5, 9.KD-Ls,

tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 9.KDW1, 9. KDW2, 9 KDW3, 9. KDW4, 9. KDWS5,
9.KDW6, 9.KDW7, 9.KDW8, 9.KDW9, 9 KDW10, 9.KDW11, 9.KDWI12, 9. KDW13, 9.KDW14,
9.KDWI15, 9.KDWI16, 9.KDW17, 9.KDWI8, 9.KDWI9, 9.KDW20, 9KDW21, 9.KDW22,
9.KDW23, 9KDW24, 9KDW25, 9KDW26, 9KDW27, 9.KDW28, 9.KDW29, 9.KDW30,
9.KDW31, 9.KDW32, 9.KDW33, 9KDW34, 9.KDWS35, 9.KDW36, 9.KDW37, 9KDW38,
9.KDW39, 9.KDW40, 9 KDW41, 9.KDW42, 9 KDW43,

tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 9.KDXI, 9.KDX2, 9.KDX3, 9.KDX4,
9.KDX5, 9.KDX6, 9.KDX7, 9.KDX8, 9.KDX9, 9.KDX10,

tereny ciggow pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 9.K X1, 9.KX2;

w granicach obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Mieczownica;

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
J)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 10.MN1, 10.MN2,
tereny obicktow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczone symbolami 10.P1, 10.P2,
teren obstugi produkeji gospodarki rolnej oznaczony symbolem 10.RU,

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 10.US,

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 10.ZP1, 10.ZP2,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 10.R1, 10.R2, 10.R3, 10.R4,

teren uzytkow zielonych oznaczony symbolem 10.Rz,

tereny lesne oznaczone symbolami 10.ZL1, 10.ZL2, 10.ZL3,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 10.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 10.KD-L1, 10.KD-L2;

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Milejewo:

2)

b)

c)

d)

g)
h)

i)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.MNI, 11.MN2, 11.MN3,
11.MN4, 11.MN5, 11.MN6, 11.MN7, 11.MN8, 11.MN9, 11.MNI10, I1.MNI1, [1.MNI12, 11.MN13,
11.MN14,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows ustugowa oznaczone symbolami
11.MN/U1, 11.MN/U2,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 11.RM1, 11.RM2, 11, RM3, 11.RM4,

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 11.US,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 11.R1, 11.R2, 11.R3, I1.R4, 11.RS, 11.R6, 11.R7, 11.R8,
11.R9, 11.R10, 11.R11,

teren uzytkow zielonych oznaczony symbolem 11.Rz,

teren leSny oznaczony symbolem 11.ZL,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 11. WS,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 11.KD-L1, 11.KD-L2, 11.KD-L3,
11.KD-L4, 11.KD-L5, 11.KD-L6, 11.KD-L7, 11.KD-L8, 11.KD-L9,

teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 11.KDX:

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Naprusewo;

a)

b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 12MNI1, 12.MN2, 12.MN3,
12.MN4,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugows oznaczone symbolami
12.MN/U1, 12.MN/U2,



13)

14)

15)

16)

17)

)

k)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 12.RM1, 12.RM2, 12.RM3, 12.RM4,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 12.ML1, 12.ML2, 12.ML3, 12.ML4,
12.ML5, 12.ML6, 12.ML7, 12.ML8, 12.ML9, 12.ML10, 12.ML11,

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 12.U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 12.R1, 12.R2, 12.R3, 12.R4,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 12.Rz,

tereny wod powierzchniowych érodladowych oznaczone symbolami 12.WS1, 12.WS2, 12.WS3,
12.WS4, 12.WS5, 12.WS6, 12.WS7,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 12 KD-LI1, 12.KD-L2, 12.KD-L3,
12.KD-14,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 12.KDWI, 12KDW2, 12.KDW3, 12.KDW4,
12.KDWS5, 12 KDW6, 12.KDW7, 12.KDWE;

tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 12.KDX1, 12.KDX2;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Przectaw:

a)
b)

c)
d)

¢)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 13.MN,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 13.RM,

teren rolniczy oznaczony symbolem 13.R,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 13.Rz,

tereny le$ne oznaczone symbolami 13.ZL1, 13.ZL2;

w granicach obszaréw potozonych w obrgbie geodezyjnym Sienno:

a)

b)
c)
d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 14.MNI1, 14.MN2, 14 MN3,
14 MN4,

teren obicktow produkcyjnych, sktadéw i magazynéow oznaczony symbolem 14.P,

teren rolniczy oznaczony symbolem 14.R,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 14.KD-L,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 14.KDW1, 14 KDW2, 14 KDW3;

w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Siernicze Mate:

a)
b)

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 15.U,

teren rolniczy oznaczony symbolem 15.R;

w granicach obszar6w potozonych w obrgbie geodezyjnym Siernicze Wielkie:

a)

b)

©)
d)
€)
f)
g

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 16.MNI1, 16.MN2, 16.MN3,
16.MN4,

teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych oznaczony
symbolem 16.RM,

teren rolniczy znaczony symbolem 16.R,

teren wod powierzchniowych §rédlgdowych oznaczony symbolem 16. WS,

tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 16.KD-L1, 16.KD-L2,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 16 KDW1, 16 KDW2,

teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 16.KK;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Skrzynka:

a)

b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 17.MN1, 17.MN2, 17.MN3,
17.MN4, 17.MNS5,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hedowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 17.RM1, 17.RM2,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 17.ML1, 17.ML2, 17.ML3, 17.MLA4,
17.ML5, 17.ML6, 17.ML7, 17.ML8, 17.ML9, 17.ML10, 17.ML11, 17.ML12, 17.ML13, 17.ML14,



18)

19)

d)

£)

h)

)

17.ML15, 17.ML16, 17.ML17, 17.ML18, 17.ML19, 17.ML20, 17.ML21, 17.ML22, 17.ML23,
17.ML24, 17ML25, 17.ML26, 17.ML27, 17.ML28, 17.ML29, 17.ML30, 17.ML31, 17.ML32,
17.ML33, 17ML34, 17.ML35, 17.ML36, 17.ML37, 17.ML38, 17.ML39, 17.ML40, 17.MLA41,
17.ML42, 17.ML43, 17.ML44, 17.ML45, 17.ML46, 17.ML47, 17.ML48, 17.ML49, 17.ML50,
17.ML51,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 17.R1, 17.R2, 17.R3, 17.R4,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 17.Rz1, 17.Rz2, 17.Rz3,

tereny lesne oznaczone symbolami 17.ZL,

tereny woéd powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 17.WS1, 17.WS2, 17. W83,
17.WS4,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 17.KD-LI, 17.KD-L2, 17.KD-L3,
17.KD-L4, 17.KD-L5, 17.KD-L6, 17.KD-L7, 17.KD-L8, 17.KD-L9, 17.KD-L10,

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 17.KDWI, 17.KDW2, 17.KDW3, 17.KDW4,
17.KDWS5, 17.KDW6, 17.KDW7, 17.KDWS8, 17.KDW9, 17.KDW10, 17.KDWI11, 17.KDW12,
17KDWI13, 17.KDW14, 17.KDW15, 17 KDW16, 17.KDW17, 17.KDW18, 17.KDW19, 17.KDW20,
17.KDW21, 17.KDW22, 17.KDW23, 17.KDW24, 17.KDW25, 17.KDW26, 17.KDW27, 17.KDW28,
17.KDW29, 17.KDW30, 17.KDW31, 17.KDW32, 17.KDW33, 17.KDW34,

tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 17.KDX1, 17.KDX2, 17.KDX3, 17.KDX4,
17.KDXS5, 17.KDX6, 17.KDX7, 17.KDX8, 17.KDX9, 17.KDX10, 17.KDX11;

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Stara Olszyna:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
g)
h)
)
h);

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 18.MNI, 18. MN2, 18.MN3,
18.MN4, 18.MNS, 18.MN6, 18. MN7, 18.MN8, 18.MN9, 18.MN10,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 18. RM1, 18 RM2, 18 RM3,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 18.UK,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 18.R1, 18.R2, 18.R3, 18.R4, 18.R5, 18.R6, 18R7, 18RE,
18.R9, 18.R10,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 18.Rzl1, 18.Rz2, 18.Rz3,

tereny lesne oznaczone symbolami 18.ZL,

teren wod powierzchniowych érodlagdowych oznaczony symbolem 18. WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 18.KD-L1, 18.KD-L2, 18 KD-L3,
tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 18. KDW 1, 18 KDW2, 18 KDW3, 18. KDW4,
tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 18.KDX1, 18. KDX2;

w granicach obszaréw pofozonych w obr¢bie geodezyjnym Szysztowo:

a)

b)

¢)
d)

€)
f)
g

h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 19.MNI, 19.MN2, 19.MN3,
19.MN4, 19.MN5, 19.MN6, 19.MN7, 19.MN8, 19.MN9, 19.MN10, 19.MN11, 19.MN12, 19.MNI13,
19.MN14,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 19.RMI, 19.RM2, 19.RM3,

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 19.U,

teren obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 19.P/U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 19.R1, 19.R2, 19.R3, 19.R4,

teren wod powierzchniowych $rédlgdowych oznaczony symbolem 19.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 19.KD-L1, 19.KD-L2, 19.KD-L3,
19.KD-L4, 19.KD-L5, 19.KD-L6, 19.KD-L7, 19.KD-L8,

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 19.KDWI1, 19.KDW?2, 19.KDW3, 19.KDW4,
19. KDWS5, 19.KDWS,



20)

1)

tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 19.KDX1, 19.KDX2;

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Tomaszewo:

a)

b)

c)

d)

k)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 20.MN1, 20.MN2, 20.MN3,
20.MN4, 20.MN5, 20.MN6, 20.MN7, 20.MN8, 20.MN9, 20 MN 10, 20. MN11,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ushugows oznaczone symbolami
20.MN/U1, 20.MN/U2, 20. MN/U3, 20.MN/U4, 20.MN/US5, 20.MN/U6, 20.MN/U7, 20.MN/US,
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 20.RM1, 20.RM2, 20.RM3, 20.RM4, 20.RMS3, 20.RMS6,

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 20.U,

teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 20.P/U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 20.RI, 20.R2, 20.R3, 20.R4, 20.R5, 20.R6, 20.R7, 20.R8,
20.R9, 20.R10,

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 20.Rz1, 20.Rz2, 20.Rz3,

teren lesny oznaczony symbolem 20.ZL,

tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 20.WSI, 20.WS2, 20.WS3,
20.Ws4,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 20.KD-L1, 20.KD-L2, 20.KD-L3,
20.KD-L4, 20.KD-L5, 20.KD-L6, 20.KD-L7, 20.KD-L8, 20.KD-LJ9,

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 20.KDWI, 20.KDW2, 20.KDW3, 20.KDW4,
20.KDWS5, 20.KDW6, 20 KDW?7,

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a)

b)

od strony drég zadna z czgsci budynkéw nie moze przekroczy¢é wyznaczonej linii zabudowy

w kierunku linii rozgraniczajgcej droge o wiecej niz:

—  okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,

— taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — odleglos¢ wynikajaca z przepisow odregbnych,
okreslajacych odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych

i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych

w sgsiedztwie drog wojewddzkich wytacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji

obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych;

zakazuje sig sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow

tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odleglosci okre$lonych dla lokalizacji

obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych;

ustala si¢ ogoélne zasady podziatu terenow:

a)

b)

minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

nie obowigzujg minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w przypadku:

—  realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;,

— wydzielania doj$¢ i dojazdow,

— regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powiekszenia dziatki budowlanej.



§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko okre$lonych

w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)  w zakresic ochrony gruntdéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialow mogacych powodowaé zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
wprocesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekéw do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekoéw w szczelnych zbiorikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekéw i innych
zanieczyszezen do gruntu i wod dla nowoprojektowanych drog publicznych i wewngtrznych;

d) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzgdzen melioracji szczegblowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw,

e) nakaz zapewnienia dostgpu do rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)  w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wylgeznie na
bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrodet
energii,

b) dla obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia produkcyjng, skfadows i magazynowa nakaz
zachowania standardow emisyjnych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed halasem:

a) mnakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na

terenach oznaczonych symbolami:

— MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

— ML 1US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— UK jak dla teren6w zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odregbnymi w budynkach
biurowych i innych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami U, P, P/U i RU,

c¢) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposOb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,
6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych;

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich
powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiardw mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej na obszarach oznaczonych na rysunkach planu jako pasy technologiczne
napowietrznej przesylowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Czerwonak — Pgtnéw oraz pasy

techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,



b)

c)

nakaz uwzglednienia wymagafh wynikajacych z przepiséw odregbnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych,
w przypadku skablowania linii elekiroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a).

8)  w zakresie ksztaltowania zieleni:

a)

b)

nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien oraz wprowadzenia nowych nasadzen wzdhuz rowow
melioracyjnych w pasie o szerokosci 3 m;
nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a)

b)

c)

strefe ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektow zabytkowych obejmujaca obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow i ujgtych w gminnej ewidencji zabytkoéw potozonych w miejscowosci
Mieczownica zgodnie z rysunkiem planu:

— patac, mur., 1894 (nrrej.: A- 276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— oficyna, mur., k. XIX, przebudowana,

— dom ogrodnika, ob. sklep, mur., k. XIX,

- ogrodzenie z brama, mur., k. XIX,

— park krajobrazowy, k. XIX (nr rej.: A-276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— stajnia I, mur., ok. 1880 (nr rej.: A-276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— stajnia I, mur., 4 éw. XIX|

— stajnia III, mur., 4 é¢w. XIX,

— stajnia IV, mur., 4 ¢w. XIX,

— spichlerz, mur., ok. 1870 (nr rej.: A-276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— magazyn, ob. stajnia, mur., 4 ¢w. XIX,

— gorzelnia, mur., 4 ¢w. XIX,

— ogrodzenie z brama, mur., k. XIX,

stref¢ ochrony konserwatorskiej obszarow i obicktow zabytkowych obejmujaca obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkow polozonych w miejscowosci Giewartow-Holendry zgodnie
z rysunkiem planu — dwor, ob. dom nr 29, XIX/XX w.

dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach stref ochrony konserwatorskiej obszarow
i obiektow zabytkowych obowiazuje nakaz uwzglednienie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji w obiektach i na obszarach wpisanych
do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

2)  w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie

z rysunkami planu obejmujgce:

— st. 1 w miejscowosci Giewartow, ob. AZP 53-37/17 — pozostatosci osadnictwa pradziejowego,

— st. 2 w miejscowosci Giewartow, ob. AZP 53-37/16 — pozostatoéci obozowiska ludnoéci kultury
pucharow lejkowatych oraz osady wigzanej z okresem wczesnego $redniowiecza,

— st. 1 wmiejscowosci Gostun, ob. AZP 53-38/58 — pozostatosci osadnictwa z okresu nowozytnego,

— st. 7 w miejscowosci Gostun, ob. AZP 53-38/203 — pozostatosdci osadnictwa z okresu wezesnego
sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego,

— st 11 w miejscowoéci Gostun, ob. AZP 53-38/207 — pozostatoéci z epoki kamienia,

— st. 15 w miejscowosci Izdebno, ob. AZP 54-38/69 — pozostatodci osadnictwa z okresu wezesnego

$redniowiecza oraz z poznego $redniowiecza i okresu nowozytnego,
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b)

— st. 4 w miejscowosci Izdebno, ob. AZP 53-38/9 — pozostaloéci osadnictwa ludnoéci kultury
przeworskiej oraz z okresu wezesnego $redniowiecza i z okresu nowozytnego,

— st. 5 w miejscowosci lzdebno, ob. AZP 53-38/10 — pozostatoéci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej oraz z okresu wczesnego $redniowiecza,

— st. 2 w miejscowosci Kania, ob. AZP 52-38/4 - pozostalodei osadnictwa ludnosci kultury
pucharow lejkowatych oraz kultury tuzyckiej i z okresu wezesnego éredniowiecza,

— st. 15 w migjscowosci Lipnica, ob. AZP 52-37/39 — pozostatosci osadnictwa ludnogci kultury
tuzyckiej,

— st. 11 w miejscowosci Lipnica, ob. AZP 52-37/35 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej i z okresu éredniowiecza

— st. 4 w miejscowosci Milejewo, ob. AZP 54-38/17 — pozostalosci osadnictwa ludnodci kultury
pucharéw lejkowatych oraz kultury huzyckiej,

- st. 6 w miejscowosci Milejewo, ob. AZP 54-38/19 — pozostalosci osadnictwa z okresu
nowozytnego,

— st. 11 w miejscowosci Milejewo, ob. AZP 54-38/25 — pozostatoéci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej i z okresu nowozytnego,

— st. 9 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/131 — pozostalosci osadnictwa z okresu z okresu
nowozytnego,

- st. 42 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/229 - pozostaloéci osadnictwa z okresu
poznego Sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

— st. 10 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/132 — pozostaloci osadnictwa z okresu
wczesnego Sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

— st. 17 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/139 — pozostalosci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej oraz z okresu péznego $redniowiecza i z okresu nowozytnego,

- st. 9 w miejscowosci Przeclaw, ob. AZP 53-38/44 — pozostalo$ci osadnictwa z okresu
$redniowiecza i z okresu nowozytnego,

— st. 13 w miejscowosci Siernicze Wielkie, ob. AZP 53-38/171 — pozostatosci osadnictwa z okresu
nowozytnego,

— st. 5 w miejscowos$ci Skrzynka, ob. AZP 53-38/28 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej oraz z okresu wezesnego $redniowiecza i z okresu nowozytnego,

— st. 17 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/211 — pozostaloéci osadnictwa z okresu
wcezesnego 1 podZnego §redniowiecza,

- st. 16 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/210 — pozostatosci osadnictwa z okresu
weczesnego Sredniowiecza,

- st. 15 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/209 — pozostaloéci osadnictwa z okresu
wezesnego 1 poznego Sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego,

= st. 14 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/208 — pozostalo$ci osadnictwa z epoki
kamienia oraz $lad osadniczy ludnosci kultury pucharéw lejkowatych, kultury przeworskiej
i z okresu péZnego §redniowiecza,

- st. 4 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/69 — pozostatosci osadnictwa z okresu
nowozytnego,

— st. 11 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/119 — pozostaloéci osadnictwa z okresu
newozytnego,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystgpowania stanowisk

archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk

archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi nakaz przeprowadzenia badan

archeologicznych,



c) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed
rozpoczeciem prac ziemnych;

3) nie okre$la sie zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KD-L, terenéw drég publicznych
klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD-D zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. d) i e).

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia i obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych w przepisach odr¢bnych, wynikajacych
z polozenia czesci terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;

2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026;

4)  Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143;

5) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144,

6) terenu goérniczego ,.Patndéw”, utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych

i Leénictwa z dnia 30.08.1993 r., znak: Gosm/1537/93;
7) udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Patndéw III — soczewka Dankoéw” (nr zloza WB 438).

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym

w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie:
1) obszary oznaczone na rysunkach planu jako pasy technologiczne napowietrznej przesylowej linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji Czerwonak — Patnéw o szerokoéci po 25 m od osi linii w obie strony,
w obrebie ktorych ustala sig:
a) nakaz uwzgledniania ograniczeft w zakresie lokalizacji zabudowy ustalonych w § 6 pkt 7
z mozliwoscig odstepstwa od ustalonych zakazdow na warunkach okre$lonych przez wiasciciela linii,
b) zakaz tworzenia hatd i nasypow, ‘
¢) nakaz uzgadniania lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii elektroenergetyczne;j,
d) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV oraz
budowy nowych linii elektroenergetycznych wielotorowych i wielonapigciowych;
2) obszary oznaczone na rysunkach planu jako pasy techniczne napowietrznych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, w ktérych obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7, o szerokoéci:
a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
b) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
¢) dla linii niskiego napigcia 0,4 kV — po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
d) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci paséw technicznych, o ktérych mowa w pkt. a), b) i c)

w uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetycznej;

12



3) obszary oznaczone na rysunku planu jako strefy bezpieczenstwa ropociggu przesylowego ,Przyjazn”
obejmujgcego dalekosigzne rurociagi naftowe DN 500, DN 800 i kabel $wiattowodowy, w ktorych
obowigzuje:

a)  zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen i skladow w pasie o szerokosci:
— po 8 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosi¢znego rurociggu naftowego DN 500,
= po 10 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosigznego rurociggu naftowego DN 800,

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociggow i kabla §wiatlowodowego,

c¢) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie o szerokosci po 20 m
od osi rurociaggdw w obie strony,

d) nakaz realizacji wszelkich inwestycji w uzgodnieniu z zarzgdcg ropociggu przesylowego ,,Przyjazn”;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy wynikajacych z polozenia obszarow
objetych planem w zasiegu:

a)  powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska wojskowego Powidz o wysokosci:
- 157 mn.p.m. - dla obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Giewartéw zgodnie z rysunkiem
planu,
— 170mn.p.m. - dla obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Mieczownica zgodnie
z rysunkiem planu,
— 180 m np.m. — dla obszaréw polozonych w obrgbie geodezyjnym Gostun zgodnie z rysunkiem
planu,
— 190 m n.p.m. — dla obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Doty zgodnie z rysunkiem
planu,
przy czym w dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztéw, wiez i anten, obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy
pomniejszone o 10 m w stosunku do wymienionych wyzej wartosci,
b)  powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Powidz o wysokosci:
— 200 m n.p.m. - dla obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Giewartow zgodnie z rysunkiem
planu,
— 230 m n.p.m. — dla obszaréw poloZonych w obrebie geodezyjnym Giewartéw-Holendry w zasiegu
powierzchni ograniczajacej stozkowej zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokodci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z polozenia obszarow
objetych planem w zasiggu strefy wewnetrznej i zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Powidz zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy na terenach graniczacych bezpoérednio
z Jeziorem Powidzkim wynikajacych ze zmiany poziomu wéd, ktorych rzedna stabilizacji wynosi

98,80 m n.p.m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) W zakresie komunikacji:
2) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszezeniem jego rozbudowy,
przebudowy i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b)  obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez:
— uklad drég wewngtrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych powiazanych z drogami publicznymi
poprzez istniejgee skrzyzowania i zjazdy,
—  bezposrednie zjazdy z drog publicznych zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi dla

terenéw nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do drog wewnetrznych oraz ciagdw pieszo-
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d)

g)

h)

)

jezdnych, przy czym w przypadku terenéw zlokalizowanych przy drogach publicznych o dwoch

réznych klasach technicznych dopuszcza sie lokalizacje bezposredniego zjazdu z drog

publicznych o nizszej klasie technicznej,

parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KD-L:

—  szeroko$é linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

—  jedno- lub dwustronne chodniki i §ciezki rowerowe albo §ciezki pieszo-rowerowe,

—  zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

~  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KD-D:

—  szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

—  jedno- lub dwustronne chodniki i §ciezki rowerowe albo $ciezki pieszo-rowerowe,

—  zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

—  dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW:

- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
—  jedno- lub dwustronne chodniki,

—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

parametry ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KDX:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
parametry ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami KX:

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
parametry terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KX:

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

minimalna liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie

wilasnej dziatki:

— 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

— 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

— 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowego,

— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych

w obicktach produkcyjnych, skfadach, magazynach;

nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z ujgé indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowe;j,

c)

zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoécia jej przebudowy oraz rozbudowy;

3) W zakresie odprowadzenia §ciekow,

a)
b)

docelowe odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania

szczelnych, atestowanych

zbiomnikéw bezodptywowych, z ktérych Scieki beda wywozone przez koncesjonowanego

przewoznika do oczyszczalni Sciekow,
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<)

nakaz oczyszczenia $ciekéw przemystowych do parametrow okre§lonych przez wilasciciela
kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego zgodnie

z przepisami odrebnymi,

4) W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

3)

6)

7)

8)

a)
b)

¢)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

w  przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do
dotéw chtonnych lub do zbiomikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoécia jej przebudowy oraz

rozbudowy;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)
<)
d)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagowej, a na obszarach nieobjetych siecig gazociagows ze zrodet
indywidualnych,

docelowe podiaczenie wszystkich terendéw objgtych planem do sieci gazowe;,

dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych,

nakaz zachowania stref kontrolowanych oraz odlegiosci projektowanych obiektow od istniejacych

gazociggdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)
b)

¢)
d)

zaopatrzenie w energig elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetycznej,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych,
nakaz wkomponowania urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terenow

przy zachowaniu bezpiecznych odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscis jej

przebudowy oraz rozbudowy;

W zakresie ochrony przeciwpozarowe;:

a)
b)

nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,
nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okreéla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

2)

3)

4)

2)
b)
c)
d)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlanej,
budynkéw garazowo-gospodarczych w obrebie dziatki budowlane;,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

doj$é, dojazddéw i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
9

wskaznik intensywnoéci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny - 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)
c)

d)

g)

maksymalna wysoko$é — nie wiecej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

— budynku garazowo-gospodarczego ~ dachy plaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 12° — 45°,

— w przypadku przebudowy 1 rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejace;
formy dachu,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego oraz lokalizacj¢ garazu w obrgbie bryly budynku

mieszkalnego,

dopuszcza sic lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o diugoséei do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposérednio przy granicy z dziatkami sasiednimi;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m’.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami MN/U:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

2)

a)

b)
c)
d)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku ustugowego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlanej,

budynkoéw garazowo-gospodarczych w obrebie dziatki budowlanej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojéc, dojazdéw i miejsc postojowych;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie;

16



3) ustala si¢ wskaZniki zagospodarowania terenu:

4)

a)

b)
¢)

wskaznik intensywnoéci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny - 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 10%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)
¢)

d)

g)

maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ushugowego i ustugowego — dachy strome dwu- lub
wielospadowe o0 nachyleniu 12° — 45°,

~ dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 12° — 45°,

— W przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgce;
formy dachu,

pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujgce dachowke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego oraz lokalizacje

garazu w obrebie bryty budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dhugosci do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi:

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami RM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlangj,
budynkow inwentarskich,

budynkéw garazowo-gospodarczych,

budowli rolniczych,

sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej zwigzanej z dziatalnoscia rolniczg — o tgcznej powierzehni

nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

wskaznik intensywnoéci zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny - 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej — 30%,
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5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow i budowli rolniczych:

a)

b)
c)

d)

maksymalna wysokoéé:

— budynkéw — nie wiecej niz 12,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci

nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

— dla budynku inwentarskiego i garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome dwu- lub
jednospadowe o nachyleniu 12° —45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanic istniejgce;
formy dachu,

pokrycie dachow stromych: dachdwka, materiaty imitujgce dachéwke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego i inwentarskiego oraz lokalizacje garazu w obrebie bryty

budynku mieszkalnego i inwentarskiego;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 18. W zakresic parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami ML:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

2)

3)

4)

2)
b)
c)
d)

jednego budynku rekreacji indywidualnej w obrebie dziatki budowlanej,
budynkow garazowych w obrebie dziatki budowlanej,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,50,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudewy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)

c)

d)

€)

maksymalna wysokosé¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosei

nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° —45°,

— dla budynku parazowego — dachy plaskie lub strome dwu- lub jednospadowe o nachyleniu 12° —
450,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu,

pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke,
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2

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub przybudowanego
do budynku rekreacji indywidualnej oraz lokalizacje garazu w obrebie bryty budynku rekreacji
indywidualnej,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego o dhugoéci do 7,0 m i wysokosci do 5,0 m

bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi:

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m*:

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkow ustugowych,
budynkow garazowo-gospodarczych,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny - 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)
c)

d)

e)

g)

maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°, dopuszcza
sig stosowanie lukarn i okien dachowych,

~ budynku garazowo-gospodarczego - dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
o0 nachyleniu 12° — 45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejgcej
formy dachu,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,

dopuszcza sig¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacj¢ garazu w obrebie brylty budynku

ustugowego,

dopuszcza sig¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o diugosci do 7,0 m i wysokoéci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi:

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami UK:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

budynkow ustugowych o funkcji ustug kultury,
budynkéw garazowo-gospodarczych,
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2)

3)

4)

3)

c) boisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnoéci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
. budowlanej — 10%,

ustala sig zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a) maksymalna wysokosc¢ — nie wiecej niz 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé¢ na wysokoéei
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

— budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych,

— budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskic lub strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 12° —45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;
formy dachu,

€) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachowke,

f)  dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacj¢ garazu w obrebie bryly budynku
ustugowego,

g) dopuszeza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dugoéci do 7,0 m i wysokoéei do
5,0 m bezpoérednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

§ 21. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem US:

1

2)

3)

dopuszcza sie¢ lokalizacje:
a) boisk sportowych oraz placoéw zabaw dla dzieci,
b)  budynkéw ustugowych zwigzanych z funkcija terenu,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
d) S§ciezek pieszych i rowerowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéow:
a) maksymalna wysokoéé — nie wigcej niz 10,0 m,
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maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowa¢ na
wysokoéci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke.

§ 22. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami P:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkcyjnych i magazynach,
budynkoéw garazowo-gospodarczych,

zieleni izolacyjnej,

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych i parkingow;

2) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
¢)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,70,

— minimalny - 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a)
b)

<)

d)
e)

maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci

nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istnicjgcej zabudowy dopuszcza sic zachowanie istniejacej
formy dachu,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,

dopuszcza sig lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dugosci do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

§ 23. W zakresie parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami P/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynow,

budynkow ustugowych,

pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkeyjnych i magazynach,
budynkéw garazowo-gospodarczych,

zieleni izolacyjne;j,

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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2)

3)

4)

5)

g) doj$é, dojazddw, miejsc postojowych i parkingow;

ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigeej niz 12,0 m,
— budynkéw garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 7,0 m,

b) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

¢) geometria dachu - dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,

d) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o diugoéci do 7,0 m i wysokoéci do
5,0 m bezposérednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m®.

§ 24. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznhaczonym symbolem RU:

1

2)

3)

4

dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkdw inwentarskich,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych i socjalnych,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych 1 parkingdw;
dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
—  maksymalny — 2,00,
— minimalny - 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — 50%,
c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli rolniczych:
a) maksymalna wysokosc:
—  budynkéw — nie wiecej niz 12,0 m,
— budowli rolniczych — nie wiecej niz 25,0 m,
b) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
c) geometria dachu:
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
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formy dachu,
d) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujgce dachdowke,
e) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o diugosci do 7,0 m i wysokoéci do
5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

§ 25. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami R:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
c) stawow hodowlanych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) urzgdzen melioracyjnych;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 26. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami Rz;

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych gk, pastwisk i zadrzewien;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
c) dojsé i dojazdow,
d) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 27. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami ZL:

1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza sig lokalizacje:
a)  sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
c) dojé¢ i dojazdow,
d) urzadzef melioracyjnych;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 28. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami ZP;

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) placow zabaw dla dzieci,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
c) sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.
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§ 29. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami WS:

1y
2)
3)

2)

ustala sie zachowanie istniejacych ciekdw i rowéw melioracyjnych;

zakazuje sie lokalizacji budynkow,

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazdow;

ustala sic minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 30. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem W:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu — zaopatrzenie w wodg,
b) uje¢ wod podziemnych,
c) zieleni izolacyjnej,
d) sleciiurzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych 1 parkingdw;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
—  maksymalny — 1,00,
— minimalny - 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
- 10%,
ustala sie zasady sytuowania [ parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigeej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosei
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
c) geometria dachu:
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° - 30°,
— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace)
formy dachu,
d) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke,
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ROZDZIAL 3
Przepisy koficowe

§31. Ustala si¢ 30% stawke shuzacg naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 33. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

WODNICZACY
KADY GMINY
warek Nowakowski
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A GMINY UZASADNIENIE

&

1 ORTROWITE DO UCHWALY NR XXX11/216/2017

i B

Kol
6240

. T wsnd wielko iskie
ul. Lipows 1, Wil o il RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 30 czerwca 2017r.
W sprawie; miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze§é A.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — cze$¢ A
wykonano woparciu o Uchwale Nr X1/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw. Decyzja
Wéjta Gminy Ostrowite, ze wzgledu na konieczno$é uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne, dokonano podziatu planu na cze$¢ A 1 B.

Przedmiotem planu miejscowego — czg$¢ A jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
pofozonych w obrgbach geodezyjnych Doty, Giewartow, Giewartdw-Holendry, Gostuf, Izdebno, Jarotki, Kania,
Kapiel, Lipnica, Mieczownica, Milejewo, Naprusewo, Przectaw, Sienno, Siernicze Male, Siernicze Wielkie, Skrzynka,
Stara Olszyna, Szysztowo i Tomaszewo. W planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ushugows, tereny zabudowy zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustug kultury, teren ustug sportu i rekreacji, tereny obiektow produkeyjnych, skladow
i magazynéw, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej, teren obstugi
produkcji gospodarki rolnej, tereny rolnicze, tereny uzytkéw zielonych, tereny lesne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
wod powierzchniowych §rédladowych, tereny drég publicznych klasy lokalnej, tereny drdég publicznych klasy
dojazdowej, tereny drog wewnetrznych, tereny ciagdw pieszo-jezdnych, tereny ciagdw pieszo-rowerowych, teren
komunikacji kolejowe]j i teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwata
Nr X11/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia 25 pazdziernika 2011, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r, poz. 1073):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochreny gruntow rolnych i le§nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalefl w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegblnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenoéw z uwzglednieniem prognozy

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

prawo wiasnoéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczea w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnodel sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenic ustaleh w zakresie zasad modernizacii, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnoéci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okrelania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzgdzenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkéow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalne;j

w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

ksztaltowania ~ struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochionno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglgdnieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw pod drogi
publiczne i wewngtrzne oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze z uwzglgdnieniem chodnikéw i $ciezek

rowerowych;
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4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz, U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznic w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach
potozonych w obrgbie i w sgsiedztwie terendow przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci
infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przeprowadzonej w ramach oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite,
przyjetej Uchwatg Nr XXV/170/2016 Rady Gminy Ostrowite z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktora ,,na postawie
przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujacych 9 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite uznano, Zze pomimo, iz w wigksza cze$¢ obszarow objgta jest dokumentem opracowanym w trybie ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Plan ten spetnia
aktualne wymogi prawa, a tym samym nie wymaga aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie
planu miejscowego dla poszczegdlnych obrgbow geodezyjnych w celu dostosowania ustalenn uchwaty i zatacznika
graficznego do aktualnych wytycznych dotyczacych skali i wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego,
wtym w szczegdlnosci precyzyjnego okre$lenia szerokoci drog publicznych ilinii zabudowy. Na postawie
przeprowadzonej oceny wnioskéw ztozonych do studium i w sprawie zmiany planu miejscowego oraz innych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako priorytetowe nalezy traktowa¢ uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw, sporzgdzanego na podstawie Uchwaly
Nr XI/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2015 r.,, w celu dostosowania jego ustalen do zapiséw
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite (...)”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okre$lono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wiasnych gminy.

\EARIT VT A 1%
JINICLALCY

RADY GMINY

Marek Nowakowski
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/216/2017
Ras, vINY Rady Gminy Ostrowite

3 .62-402 OS'I_“RQWITE z dnia 30 czerwea 2017 1,
ul. Lipowa 2, woj, wielkopolskie
tel. 62 276 51 61

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE
W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze§é A wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tJ. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami), rozstrzygnigeia Wojta Gminy Ostrowite w sprawie uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze§é A wraz
z prognozy oddzialywania na érodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 marca 2017 r.
do 10 kwietnia 2017 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 26 kwietnia 2017 r., Rada Gminy Ostrowite

rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: obszary objete planem,

b) tre§¢ uwagi: brak sprecyzowania terminu linii brzegowej w/g obowigzujacego prawa wodnego —
ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz.U. 2001 Nr 115 poz. 1229) — | Linie brzegu dla
ciekow naturalnych, jezior oraz innych naturalnych zbiornikow wodnych stanowi krawedz brzegu lub
linia statego porostu traw albo linia, ktéra ustala si¢ wediug $redniego stanu wody ustalanego przez
panstwowg shuzbg hydrologiczno-meteorologiczng z okresu co najmniej ostatnich 10 lat”,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym nie wprowadzono ustaleni odwolujacych sie do | linii

brzegowej”,

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: obszary objete planem,

b) tres¢ uwagi: bledny zalgeznik graficzny wzgledem zapisu w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na zatgczniku
graficznym w odlegtosci 100 m od granicy dziatki a nie od faktycznej linii brzegowej. Dziatanie takie
powoduje wyznaczenie zakazu zabudowy w odleglosci wigkszej niz 100 m od linii brzegowej jeziora.
Powoduje to ograniczenie do korzystania z nieruchomosci co moze prowadzi¢ do pozwania gminy
przez wiadcicicla dziatki. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze z zastrzezeniem ust. 2, zadac od gminy: odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym nie wyznaczono linii zabudowy w odlegloéci 100 m od linii

brzegowej jeziora.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
Mxintecesld)

Marek Nowakowski






Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/216/2017
Rayva siviiNY Rady Gminy Ostrowite
62-402 OSTROWITE

ul. Lipowa 2, woj. wielkopolskie z dnia 30 czerweca 2017 1.

tel. 63 276 51 61
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE
W sprawie: 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych obszaréw — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 4465 ze zmianami) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tJ. Dz. U.z 2013 r. poz. 885 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — czesé A inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to inwestycje z zakresu komunikacji —
projektowane poszerzenia drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) zapodstawg przyjgcia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wiasnych stanowié bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrowite;
3) okreSlenie terminéw przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrowite;
4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznodci od wielkodci srodkdw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspélfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”.
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